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. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
18.
A rendelet hatélya és alkalmazasa

A rendelet hatalya Biharkeresztes igazgatasi teriletére terjed ki
A teleplilés terliletén épitési munkat végezni és ezekre (barmilyen) hatdsagi engedélyt adni az épitett
kdmyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 torvény (a tovabbiakban: Etv.), az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kvetelmények (a tovabbiakban: OTEK) és mellékletei, egyéb orszagos érvény(i jogszabalyok,
valamint a helyi telepUlésrendezési eszkdzok szerint szabad.
A rendeletben hasznalt sajatos fogalmak terén az 1. sz. mellékletet, mig az allattartas vonatkozasaban a 2.
és a 3. sz. mellékletet is alkalmazni kell.
A rendeletet és a kiilterilletre vonatkozé T-2m, valamint a belterliletre vonatkozé T-3m rajzszamU Szaba-
lyozasi terveket egytt kell alkalmazni.

2.8

A helyi telepiilésrendezési eszk6zok

A helyi telepiilésrendezési eszkdzok: a Hosszutavu Telepiilésfejlesztési Koncepcid, a Teleplilésszerkezeti

Terv és annak a Leirasa, a Kilterllet és a Belteriilet Szabalyozasi terve (a tovabbiakban: a terv), és a Helyi

Epitési Szabalyzat (HESZ), valamint a terv szerint készitendd szabalyozasi tervek és elgirasaik.

3.8
A terv értelmezése

A terv szabalyozasi elemei:

a., az igazgatasi és a belterlleti hatar,

b., a szabalyozasi vonal,

c., a terilet-felhasznalasi modok koztertileten belll 1évé hatara,

d., az épitési Gvezet és az dvezet hatara, és a nem kozterlleten bellli terllet-felnasznélasi méd hatéra, a-
melyek az Ovezeti eléirasok és a telekalakitasi szabalyok megtartasa mellett modosulhatnak, ha ez nem
eredményezi az érintett Gvezetek kialakitdsanak ellehetetleniilését. Oldalso telekhataron lévétél azon-
ban egy meglevd ill. legkisebb eldirt telekszélességnél nagyobb mértékben nem lehet eltérni.

e., az épitési vonal meghatarozott el6kerttel, melytdl eltérni csak a terven minimalis elékerti szélességet
meghatarozo helyein lehet

f., avédbterllet, védbtavolsag, védbsav hatara és mértéke,

g., arégészeti leléhelyek térségét meghatarozd vonal és a kiterjedés mértéke,

h., a mez6gazdasagi — lzemi terliletek véditavolsaga oly modon, hogy azon, mint legnagyobbon bellil az
egyes kisebb védétavolsagot igényld épitmény fajtak a jelen rendelet, illetdleg meghatarozas hianyaban
az allat-egészségugyi hatdsag elbirasai szerint elhelyezhetok,

i., a terilet-felnasznalasi modok, a sajatos épitési hasznalat és az épitési Gvezetek, illetéleg dvezetek sze-
rinti besorolas,

j., az elbkert mérete illetéleg a legkisebb mérete,

k., a nyomvonalas épitmények épitési terliletének szélessége, illetdleg a tervezettek legkisebb szélessége

l., az értékvédelemre vonatkozo jelek (rendelkezések),

m., a megsziintetésre és a kornyezetvédelmi intézkedés szlkségességére vonatkozd rendelkezés,

n., az épitési 6vezetek fébb mutatdi, ezen bedl
—  beépitési mod,

— az épitési telek alakitasi szabalyok, ezen belil:

— telekre vonatkoztatott kialakithat6 legkisebb szélesség ( m-ben ),
mélység ( m-ben ),
telektertletméret ( m%ben)
zoldfelilet (@ telek terileté-

nek %-aban az épi-
tésnél figyelembe
vehetd telekrészre
vonatkozédan)
0., a ,5zabalyozasi terv készitendd” kotelezettség.
p., @ megmaradé nyomvonalas épitmények épitési terlilete szélességének a terv szerinti (térképen mért)
értéke, amely valdsagos szélességének megfeleléen tartandd meg.
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, abelltetési kotelezettséggel terhelt terlilet hatara és a rendelkezés

, akozlzemi kdzm(vesitettség mértéke

., azigénybevételi hatarérték

., aterepszint alatti épités szabélyai

Ahol a terv szerint a terlilet-felhasznalasi mdd, a rendeltetés vagy az épitési dvezet illetleg dvezet szerinti
hasznélat megvaltozik a jelenlegihez képest, ott az épitési munkék a tervnek és a helyi épitési szabalyzatnak
megfelelden engedélyezhetdk. A valtozast megelézden e terilleteken az épitési munkak az Etv. 22. §. (2) be-
kezdése és a 36.§. eldirésai szerint engedélyezhetok.

Az épitési engedélyezési eljarast megelézGen elvi épitési engedélyezési eljarast kell lefolytatni a kdrnyezetbe
illeszkedés igazolasara minden olyan esetben, amikor az adott terilet-felhasznalasi mdd, épitési dvezet ille-
téleg dvezet teriletén nem annak elsédleges rendeltetése szerinti épitmény épiilne, tovabba a vegyes, a
gazdasagi, az ipari parki, a mezégazdasagi — lizemi, és a beépitésre nem szant terlileteken t6rténd épitéshez,
valamint a kivételesen elhelyezhetd épitmények esetében, és az értékvédelem teriiletein. Az elvi épitési en-
gedély kérelem miiszaki mellékletének a 37/2007.(X11.13.) OTM rendeletben eldirtakon kivil tartalmaznia kell e
terv kivonatat az érintett terilletre (telekre), és épilet esetén a kdérnyezetbe illeszkedést bemutatd (igazolo),
fényképre montirozott latvanytervet.

Az épitési hatosag az Etv. 34. §. (6). bekezdése szerinti hatdsagi engedélyezési eljarasba bevonhatja a Ma-
gyar Epitész Kamara szakeértéibél all6 bizottsagot, és véleményét figyelembe veheti.

A lakddvezetil telket érintd terv szerinti szélességben belltetési kotelezettséggel terhelt telekrész esetén az
épitési engedélyben eléirt, és a hasznalatbavételig, a tulajdonos kotelességével megvaldsitott telek zoldfellilete
alakitandd ki. A terv egyéb telken belli kételezd zoldfelllete kialakitasait is ezen el6iras szerint kell valositani.

4.§.

w - O

—

A teriilet-felhasznalasi médok szerinti tagolodas és épitési hasznalatuk mértéke, valamint az épitési 6vezeti,

(1)

(2)

illetve Ovezeti tagolodas
A telepilés igazgatési teriiletének terllet-felhasznalasi modok szerinti tagolodasat a terv szerinti térbeli
rendben kell alkalmazni. Ezek az altalanos és a sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbiak:

a., a beépitésre szant teriiletek:
- lakoterilet: - falusias
- kertvarosias
- kisvarosias
- vegyes terllet: - telepuiléskdzpont vegyes terilet
- kdzponti vegyes tertilet
- gazdasagi terllet: - kereskedelmi és szolgaltatasi
- nem zavaro hatasu ipari gazdasagi
- mezBgazdasagi izemi
- killonleges tertilet: - sportolasi
- temetéterilet
kegyeleti park
- szennyviztisztito
vasartér
b., a beépitésre nem szant terlletek :
- kdzlekedési és kozmitertilet : - orszagos fout
- orszagos mellékut
- telepiilési féut
- gy(jtéut
- hagyomanyos kiszolgalé it
- vegyes-forgalmu kiszolgalé ut
- gyalogut
- gyalogos tér
- orszagos kozforgalmu vasut
- zOldtertilet - kdzpark
- diszpark
- erdéterilet - védelmi (vedo)
- gazdaséagi
- mezbégazdasagi terllet - dltalanos
- ndvénytermesztésre szolgald
- kertes mez6gazdasagi
Vizgazdalkodasi tertilet - kdzcélu nyilt csatornak medre és partja

A beépitésre szant terliletek épitési hasznalatanak mértékét az alabbi tablazat szerint kell alkalmazni:
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A teriilet-felhasznalasi egységre vonatkozdan Az épitési telekre vonatkozban
sajatos megengedett megengedett legkisebb zéldfeliilet
altalanos hasznalat hasznalat szerinti legnagyobb legnagyobb épit aranya *
szerinti teriilet tertilet beépitettség (%) mény magassag (m) (%)
falusias 30 4.0 50
lakotertilet kertvarosias 30 45 60
kisvarosias 40 9,5 40*
teleplilés-kdzpont vegyes tertilet L 50 L 30
vegyes Int 60 7,5 Int 10
tertilet kézponti vegyes teriilet 50 9,5 10
Kereskedelmi — szolgaltato 40! 10,0 20
gazdasagi teriilet ipari 40! 10,0 25
mez6gazdasagi lizemi 40 8,0 40
szabadltéri szinpad 25 6,0 60
temetd 5 35 20
kalénleges kegyeleti park 5 35 20
tertilet szennyviztisztito 5 35 0
vasartér 5 35 40

(3)

I = teljes kdzmiivesitettség esetén, egyébként 10 %- kal kisebb érték alkalmazhato.
Az egyes terllet-felhasznalasi egységek tovabbi, a beépitésre szant terliletek esetében épitési dvezetek
szerinti, a beépitésre nem szént terlletek esetében pedig Gvezet szerinti tagolodasat a terv szerint kell al-
kalmazni.
5.8.

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa
A teleplilés teriiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszkdzok szerint szabad.
Nyulvanyos (nyeles) telek csak atmenetileg alakithatd és csak a tervezett utcak menti kertvarosias lakoterd-
let telkeihez, az utca megnyitasaig. Beépiteni azonban a terv szerinti (végleges) szabalyok szerint kell.
Meglevd, korabban kialakitott telek — az egyéb szabalyok betartasaval - telekalakitasi kényszer nélkil beé-
pithetd, de csak akkor, ha szélessége a ra vonatkozo dvezeti eléirasok szerint alakithatd Uj telek legkisebb
szélességének kétharmadat (67 %- &t) eléri.
Telek bévitésekor nem kell feltétlendl elérni a legkisebb telekmutatd értékeket (beépiteni azonban csak a
(3) bekezdést is betartva lehet).
A telek csdkkentésekor nem alakithatd a legkisebbtdl is kisebb mutatdju telek, kivéve, ha a telek egyben
meg is szlnik (pl. teriiletével a szomszédos telkek béviilnek).
Meglevo telek megosztédsakor a megosztas altal érintett telekmutatéra vonatkozé el6irast kell (mert csak
ezt lehetséges) betartani.
Ha a szomszédos telek jelenlegi szabalyoknak meg nem feleld beépitése az adott telek beépitését kor-
latoznd, és jogszerii hatdsagi intézkedésre nincs lehetdség a korlatozads megszintetése érdekében, akkor
az OTEK 36.§.(2).a. pontja figyelembe vételével a legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szembenézé
olyan épliletek kozott, amelyeknek homlokzata huzamos tartdzkodas céljat szolgalé helyiség nyilasat
tartalmazza, az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértéke. A nyilas nél-
kili kialakitasu, vagy csak az egyik, nem huzamos tartézkodas céljat szolgalé helyiség nyilasait tartaimazd
homlokzatu épiletek kozotti telepitési tavolsagot nem kell tartani, akkor az el@irt legkisebb éplilettavolsagot
az alabbiak szerint értelmezve lehet csdkkenteni.
Amennyiben a jelen rendelet hatalybalépése elétt kialakult helyzet azt indokolja, akkor a szomszédos
kisebb tavolsagot az dvezeti el6irasoktdl eltéréen legfeliebb 3,0 m-re lehet csokkenteni, ha valamennyi
alabbi feltétel egyidejlleg teljesul:
a, az adott telek az dvezeti eléirasoknak megfeleléen szabalyosan nem épitheté be a szomszédos tel-
ken szabalytalanul elhelyezkedd épitmény, épitményrész miatt.
b, a szomszéd telken a szabalytalanul elhelyezkedd épitmény hatdsagi engedéllyel rendelkezik, vagy
2001. februér 1-jén mér 10 évnél régebbi
¢, ha mindkét éplilet egymas felé nézd homlokzata, tet6héjazata és ereszképzése nem éghetd anyagu
és nyilas nélkiili, valamint az ilyen épitmények tlizfallal nem épithet6k ossze,




(4)
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d, atelek beépitése a tdbbi szomszédos telek Gvezeti elbirasoknak megfeleld beépitését nem korlatoz-
za,

e, atelek beépitésére mas mod nincs.
Az épitménymagassagot mint legnagyobbat kell megtartani, és attol 3 méternél nagyobb mértékben nem
lehet eltérni. A mivi védettségli ingatlan szomszéd telkén azonban - az illeszkedés biztositasa érdekében- 1
méter tullépés is engedélyezhetd.
Az Gvezeti eléirasok szerinti legnagyobb épitménymagassagtdl el lehet térni az attél magasabb, meglevé
épulet természeti katasztréfa, egyéb havaria - miatt /vis-major / kialakult helyzet esetén keletkezett mara-
dando kérosodas utani Ujjaépitésekor, a meglevd épitmény magassaganak mértékéig.
Ahol a terv az el6kert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépiilt utcakon a kialakult (altalaban 0-3 méter),
mig Uj utcakon 5 méter, kivéve az utca északi oldalan 1év0 kertvarosias lakoteriletet, ahol pedig 10 méter.
Az allattart6 épiletek eléirt védbtavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének hataratol is meg kell tar-
tani.
A terv épitési telkein 6nallo térszint alatti épitmény a terménytarold verem kivételével nem helyezhet6 el.

) Il. fejezet
OVEZETI ELOIRASOK
A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti el6irasai

6.§.

A lakéteriilet

A terv lakotertilete elsdlegesen lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

A falusias lakoterilleten az OTEK 14. §. (2) bekezdésének 2. és 8. pontja szerinti, kertvérosias lakéteriiletén a
13. §. (3) bekezdés 4. pontja szerinti, kisvarosias lakéterletén pedig 12.§8. (3) bekezdés 3. és 4. pontja szerinti
épitmények nem helyezheték el. Haszonallat-tartd épiilet csak a falusias lakoterileten és csak legfeliebb a
sajat szlikségleti allattartashoz sziikséges mértékben helyezhett el.

A lakéterlleten elhelyezhetd nem lakas rendeltetési egységeket és épiileteket ,kivételesen elhelyezhet6™-ként
kell kezelni.

A terv lakéteriiletein az aldbbi tablazat szerinti jellemzéjli épitési dvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti
térbeli rendben:

az alakithato telek
lakotertilet legkisebb legnagyobb
aktiv z6ld- beépi utcai épit-
Sajatos épitési alkalmazhato épitési széles- | mélysége | teriilete | felilete(%) | tettsé mény-
hasznélat dvezet sége (m) (m) (m?) ge magas-
(beépitési mod) (%) séga (m)
falusias Lf(0) 16 50 900 50 30 4,0
kertvarosias Lke (O) 16 30 450 60 30 45
Lk-1(S2) 25 40 1000 40 30 9,5
kisvérosias Lk-2 (Z/HZ) 10 20 300 40 40 4,0

(5) A kozmivesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani:

(6)

- Uj rendeltetési egységet épiteni a falusias lakdterlleten és a kertvarosias lakdterllet meglevé épitési
telkein csak legalabb részleges kdzmiivesitettséggel,

- mig a kertvarosias lakoteriilet terv szerinti Uj utcak menti telkein és a kisvarosias lakétertilet telkein
csak teljes kdzmivesitettséggel

az OTEK 8. §. szerint lehet.

A (4) bekezdés szerinti épitési Gvezetekben a telekalakitasra, az épulet elhelyezésre és a beépités karakterére
vonatkozoan az alabbi elSirasokat is be kell tartani, illetve az alabbiak szerint is lehet épiteni:

a., az oldalhataron allé beépitési modu dvezet saroktelkei szabadon alléan is beépithetdk, s kozbensé tel-
kein is lehet szabadon alléan épiteni, de csak akkor és ugy, ha a telken a szomszédos telek kialakult ol-
dalso épitési oldalatdl legalabb az dvezetre elbirt legnagyobb homlokzatmagassagnak megfelel6, de
legaldbb 6 méter oldalkert biztositott.

b., a lakéterlleten elhelyezhetd éplleteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias lakoterd-
leten a mez8gazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni. Utébbiak
épitmény-magassaga legfeljebb 6,0 méter lehet. Utcai teleksédvon a homlokvonaltdl mért 30 m mélysé-
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gl, mig gazdasagi savon a homlokvonaltdl mért 50 métertél a hatsokertig, de legfeljebb 100 m mélysé-
gig terjedd savot kell érteni. (Ezt az el6irast atmend telek esetében mindkét kozterilet felél alkalmazni
kell.)

c., az elékertben lejtd vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkilénbséget kiizdene le, nem helyezhetd
el. A telek utcai épitési savjaban a foldszinti padlo pedig nem lehet 60 cm-nél magasabban a telek elétti
jardaszinttdl.

d., Az OTEK 1. szamu mellékletének 54. pontja szerinti melléképitményeket az alabbiaknak megfeleléen
kell elhelyezni :

(7) A gazdasagi savban helyezhet6 el az allatkifuto, a tragyatarolo, a komposztalé és a silo,

- az el6kertben nem helyezhetd el a kdzmipdtld mitargy, a szélkerék, az 6mlesztett anyag-, folyadék-
és gaztarold, tovabba a természetes (meglevd) terepszinttdl és a telek elétti jardaszinttél 60 cm-nél
magasabb terasz sem.

7.8.

A vegyes teriilet
A terv vegyes teriilete a sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskozpont vegyes és kdzponti vegyes
teriiletre tagolodik, ezt a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.
(1) Avegyes terilleten elhelyezhetd épitmények az alabbiak:

a.- a teleplléskdzpont vegyes terillet altalaban tobb rendeltetési egységet magaba foglald igazgatasi,
kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi
és szocialis rendeltetés( épiiletek, valamint lakdépliletek, illetéleg ezekkel vegyes funkcioju épliletek
elhelyezésére szolgal. Az ilyen terilleten nem helyezheték el az OTEK 16. §. (2) bekezdésének 7.
pontja szerinti épitmények.

b.,- akdzponti vegyes terlilet altalaban tébb rendeltetési egységet magaba foglalo, a teleplléstél nagyobb
vonzasu / ellatasi korzetd, / intézményi rendeltetés( éplletek elhelyezésére szolgal. Az ilyen terlileten
nem helyezhetdk el az OTEK 17. §. (2) bekezdésének 6-8. pontjai, és a (3) bekezdése szerinti épit-
mények, s a tulajdonos, a hasznald szamara legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el, de az épilet kozteriilet-
re nézd oldalan a foldszinten nem.

(2) A vegyes teriileten teljes kdzmivesitettséget kell kialakitani.
(3) A terv vegyes teriiletén az alabbi tablazat szerinti jellemz6jii épitési dvezeteket kell alkalmazni, a terv szerinti
térbeli rendben:

az alakithato telek
alkalmazhato legkisebb legnagyobb
Sajatos epitési épitési vezet | széles- | mélysége | terilete | aktiv zld- | beépitettsége | utcai épitmény
hasznalat rendeltetés jele (beé- | sége (m) (m) (m?) | feliilete(%) (%) magasséaga
pitési mod) (m)
lakas Vt-1 30/25 * 40/60# 4,5-7,5
telepiilés- intézmény ) 12 30 360 25/10+ 50/75+ 7.5
kbzpont vegyes lakés Vt-2 50 30 4575
intézmény (S2) 20 35 700 30 50 7,5
kézponti vegyes Vk
intézmény (SZ) 40 50 2000 30 40 9,5

Megjegyzés:
Z=zartsoru(hézagosan zartsorl) SZ=szabadon all6 *=sarok- és atmend telken alkalmazhato
Az 500 m2 ~t6l kisebb terdleti telkeken csak egy, az 1000 m2 ~t6l kisebb tertiletli telkeken pedig csak max. kettG db.
Epiilet helyezhett el.
(5) A telepiiléskozpont vegyes teriileten intézmény rendeltetésiinek kell tekinteni az épiiletet illet6leg a telket, ha a
szintterilet legalabb 2/3 része intézményi funkciéju, egyébként a rendeltetés: lakas.
(6) A Vt-1 dvezetben az alabbiakat is alkalmazni kell:
a., - az utcai éplileteket el6kert nélkil, zartsortan vagy hézagosan zartsordan lehet illetéleg kell elhelyezni
(az épittetdi szandék szerint).
Hézagosan zartsoru a beépités, ha az adott telek épiletei és/vagy a szomszédos telek épliletei nem
kézvetlenl, hanem nem éghetd anyagu falazott keritéssel, kapuzattal csatlakoznak egymashoz (a nyi-
laszaro készilhet éghetd anyagbol, els6sorban fabdl). llyen esetben, ha az egymast atfedd hatar-
falak egyike tlizfal, ugy azok barmilyen tavolsagra allhatnak egymastol, és a masikban nyilas is el-
helyezhet6 (kivéve, ha az telekhataron fekszik), teljes atépités illet6leg uj épulet épitése esetén azon-
ban csak akkor, ha tavolsaguk legalabb 3 méter.
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b., - a tényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében a szabalyozasi vonalon fekszik) a telek ira-
nyaba elmozdulhat (pl. bejarati el6tér), am a koézottlk igy kialakuld teriletet kdzhasznalatra &t kell
adni, és arra a kozter(leti szabalyokat kell alkalmazni.

c.,- az utcai épllet ( ek ) mogotti épulet (ek) et az oldalsd telekhatarra, tlizfallal kell elhelyezni (benyuld
szarny), tovabba keresztszarny is épithetd, mig a 25 méternél szélesebb telken vagy belsé udvarban
szabadon &lléan is elhelyezheték.

A benyulé szarnyak egymashoz is csatlakozhatnak a (szomszédos) telkek hataran, mig ha a telekha-
tar felé homlokzatukkal fordulnak, Ugy a telekhatartol legalabb a tényleges homlokzat-magassagukkal
egyenld tavolsagot (oldalkertet) kell tartani.

Legalabb ugyanekkora tavolsagot kell megtartani a telken szemkdzt fekvé homlokzatok kozott is (a
beny(lé szarnyak kdz6tt, az utcai éplilet és a keresztszaryak kozott, és atmend teleknél a két utcai
épllet kozott).

d., -akézterilet felél garadzsbejarat nem nyilhat. (de Uzletbejarat és portal tobb is)

e., -atelek gépkocsi-bejarata a gyalogos tér felél nem engedélyezhetd, és a meglévéket a telkek mogotti
tervezett parkolé-utca felé at kell helyezni.

f., - az intézményi rendeltetéshez sziikséges ugyfélparkold max. 50%-a kozterileten is biztosithatd az
épitmény 100 méteres kdrzetében.

8.§.

A gazdasagi teriilet

(1) A terv gazdasagi teriilete a sajatos hasznalata szerint kereskedelmi és szolgaltato, ipari, valamint ipari park,
tovabba mezbégazdasagi lizemi felhasznalasu lehet a terv szerinti térbeli rendben.

(2) A kereskedelmi és szolgaltato teriileten nem helyezhetdk el az OTEK 19. §. (3) bekezdés 1. pontja szerinti
egyhazi, egészségligyi és szocidlis épliletek, illetleg a 746/1 helyrajzi szamu terlileten a (2) bekezdés 4. pontja
szerintiek sem.

(3) Az ipari terilleten nem helyezhetdk el az OTEK 20. §. (2) bekezdés 1. pontja és (3) bekezdése szerinti jelentds
mértékl zavard hatasu, valamint a (4) bekezdés szerinti telepllésgazdalkodasi, és az (5) bekezdés 2. pontja
szerinti épitmények.

(4) Az ipari park terlileten — szabalyozasi terv alapjan —a (2) és a (3) bekezdés szerint elhelyezhet6 épitményeken
tdl az OTEK kiildnleges terilletekrdl szolo 24. §-a (3) bekezdésének 1., 2., 3., 5., 6., és 11. pontja szerinti é-
pitmények, tovabba az ipari parkot szolgaldan a 10. pont szerinti hulladékkezeld és - leraké is elhelyezhetdk, s
a terileten kozlekedési-, zold- és erd6terilet is kialakithato.

(5) Ahol a terv a (2) és a (3) bekezdés szerinti mindkét épitési Gvezetet jeldli, ott azt az épittetdi szandéknak meg-
feleléen kell alkalmazni.

(6) A mez6gazdasagi lizemi terillet az allattenyésztés és / vagy a termény-feldolgozas épitményeinek elhelyezé-
sére szolgal. A telken kivételesen elhelyezheték a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgalo la-
kasok.

(7) A kézmdivesitettség fokat az alabbiak szerint kell kialakitani: Uj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni
csak a teljes kdzmivesitettség megvalosulasa esetén lehet, kivéve a mezégazdasagi lizemi terilleteket, ahol e
feltétel a szakhatdsagok altal elfogadott megoldassal is biztosithatd.

(8) A terilleten az alabbi tablazat szerinti jellemzéjli épitési dvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti térbeli rend-
ben:

alkalmazhato az alakithato telek
legkisebb legnagyobb
sgjatos Beépité- épitési széles- | Mélysége | terilete | aktivzOld- | beépitettsége épitmény
épitesi hasznalat si mod bvezet sége (m) (m) (m2) | felilete(%) (%) magassaga
Jele (m)
Kereskedelmi-
szolgéltato Sz Gksz 30 50 1500 20 50! 7,5
ipari Sz Ge 50 50 2500 25 40! 8,0*
Mezbgazdaséagi - Gip
lizemi SZ 50 50 6 000 25 30 8,0°

I = teljes kdzmiivesitettségnél, egyébként 10 %-kal kisebb érték alkalmazhato
SZ = szabadon all6 Az ipari park szabalyozasi terve ettél eltéré dvezeteket is alkothat és alkalmazhat.

*a technoldgiailag szlkséges nagyobb épitménymagassag, mint pl. lelato elbteteje és védbteteje, eredményjelzd, vilagitotorony,

silo, kémény stb. épitmény az épitménymagasséagba nem szamitando be
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9) Az ipari gazdasagi terlet épitési telkeit legalabb 10, a mezégazdasagi lizemi tertilet telkeit pedig legalabb
20 méter szélességli és legalabb haromszintes zdldtertilettel kell ellatni a telekhatarok mentén. Ez a meg-
levé mez8gazdasagi lzemi telkek esetében a telken kivill, mezégazdasagi teriilet rovasara is megvalésit-
hato, a terv mddositasa nélkul. A mez6gazdasagi — izemi telken haszonéllat tartas esetén a 13. §. el6irasa-
it is alkalmazni kell.

(10) A kereskedelmi — szolgaltatd épitményekhez szilkséges személygépkocsi parkold igény max. 50 % -a a
kozterlleten is biztosithato a telek 100 m-es korzetében. Az ipari és a mez8gazdasagi Uzemi épitmények
parkolo igényét az épitési telken kell biztositani, kivéve az tgyfélparkol6t, ami kozterileten is elhelyezhetd.

9.§.
A kiilonleges teriilet

(1) A terv kulonleges terileteit sajatos hasznélatuk szerint sportolasi-, temet6-, kegyeleti park-, szabadtéri szin-
pad-, szennyviztisztit6-, és vasar tertiletek céljara lehet felhasznalni a terv szerinti térbeli rendben.

(2) A terlleten Uj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a legalabb részleges kdzmiivesitettséggel
lehet elhelyezni, illetéleg ha legalabb: a korszer(i kozm(-potidval biztositott energiaellatas, az illetékes szakha-
tosagok altal elfogadott megoldassal biztositott ivovizellatas és szennyviztisztitds valamint szennyviz elhelye-
zés, tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés biztositott.

(3) Aterlleten az alabbi jellemzéji épitési dvezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben :
alkalmazhato

sajatos beépitésiméd | épitési bvezet a telek legnagyobb az éplilet A telek legkisebb

hasznalat jele beépitettsége legnagyobb aktiv zéldfeliilete
ill. rendeltetés (%) épitménymagassaga (m) %
vasartér Kl-vt 5 35 10
szennyviztisztito Kl-szt 5 35 10
temetd szabadon allo K-t 5 3,5 20
kegyeleti park Kl-kep 5 3,5 20
Szabadltéri szinpad Klo-sz 20 45-95* 40

*a technoldgiailag szlikséges nagyobb épitménymagassag, mint pl. lelatd elbteteje és véddteteje, eredményijelzé, vilagitdtorony,
silo, kémény ...sth. épitmény az épitménymagassagba nem szamitandé be
(4) A terv kilonleges teriletei elsddlegesen a terilet sajatos épitési hasznalatanak, ill. rendeltetésének megfeleld
épliletek illetéleg épitmények elhelyezésére szolgalnak. A melléképitmények koziil az OTEK 1. Melléklet 54.
pont a-c., valamint a pihenés céljat szolgaldan az e., tovabba az m., pontjai szerintiek helyezheték el. .
A beépitésre nem szant teriiletek
10.§.
A kozlekedési és kozmiiteriilet
(1) Aterv kozlekedési terliletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata illetleg rendeltetése szerint az alabbiak szerint tagolodik:
a,. orszagos féut - a42. szamu ut megmarado kiilsé- és épild, uj nyomvonala
b,. orszagos mellékutak: - a tervezett nyugati elkerllé Gt (42. sz. ut- Berekboszérményi utakat
dsszekoté ut)
- az &llomas el6tti 48 316. szamu ut
-a48.107. szama ut (Bojt)
- a 4.808. szamu ut (Bedd) és ennek tervezett (j szakasza az Arad
utcan a berekbdszérményi dtig
-a4.215. szamu Ut (Berekbdszormény)
-a42.121. szama ut (Told) a nyugati elker(ld utig
- a4218. szamu Ut a Kossuth utca kiilsd szakaszan Artand felé

c., telepllési féutak: -a42. szamu ut jelenlegi, belsd szakasza
- a teleptiléskozpont Ny-i tervezett tehermentesitd utja
d., gydjtéutak: - Artand tervezett bekétd-, és az UdilSteriletéhez vezetd Ut (részben

érinti Biharkeresztes teriiletét)
e,. a telepilés egyéb utcai kiszolgalod utak, vegyes-forgalmu kiszolgaléd utak, illetéleg gyalogutak a terv sze-
rinti térbeli rendben.
f., gyalogos tér a H6sok terének és a Kossuth-, valamint az Ady Endre utcéknak a terv szerinti telepulés-
kdzponti szakasza.

e,. vasuti kozlekedési teriilet a Piispokladany - Artand orszagos févonal és a tervezett Biharkeresztes -
Nagykereki vasut.
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A kozlekedési terilletek szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor és ugy lehet épitményt
elhelyezni, amennyiben annak esetleges védddvezete sem érinti korlatozoan az ut hasznalati értékét.
Az orszagos- és a gy(jtd utakat kétiranyu jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal és a belterilet-, illetéleg be-
épitésre szant terliletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a jelenlegi 42. szdmu féutat és a Kossuth utcat -
nallé kerékparuttal, a Kou-k 6vezetii kiszolgald utakat egy-, vagy kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas Utburko-
lattal és legaldbb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Terlletikon szegély mentiként elhelyezhet6k az ut menti é-
pitmények kdzforgalmu gk. parkoldi. A Kbu-vk dvezetli kiszolgald utcak vegyes-forgalmuak is lehetnek. Utdbbi-
akat ugy kell kialakitani, hogy helyszinrajzi szervezése altal csillapitsa a jarmiivek haladasi sebességét.
Minden utcat legalébb egyoldali fasitassal kell ellatni, illetéleg ennek helyszikségletét biztositani.
A terv gyalogos terét diszburkolattal kell ellatni, teriiletén csak térszint alatti kézm(vek, diszparkok, képzémdiiveé-
szeti alkotasok, szokokutak, pinené-helyek, fasitas, 3 méternél nem magasabb fénypontu kozvilagités, valamint
az intézményi rendeltetés teraszai, kililéi helyezhetdk el. Esetében a 3. §. (5) bekezdése szerinti jogot kotele-
zBen alkalmazni kell.
A terv kdzlekedési és kozmiiteriletei - a vasuti terlletek kivételével - koztertletek.
11.8.
A zéldteriilet
A terv zdldterlletei a kdzparkok és a diszparkok, tertletik koztertilet.
TerUletikon kézhasznalat eldl elzért rész nem alakithatd ki, és épulet nem helyezheté el, s a diszparkokban a
testedzést szolgald tornapalya, gyermekjatszotér stb” sem.
12.§.
Az erdétertilet
A terv erdéterilletei sajatos hasznalatuk illetéleg rendeltetésiik szerint védelmi (védd-) valamint gazdasagi er-
dok.
A védelmi rendeltetést erdét tomaéren, 100 %-os lombkorona-fedettséggel, a gazdasagit a gazdalkodas érde-
kei szerint szabadon kell illetve lehet belltetni.
Az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények alatt (OTEK 28. §. (4)) az alabbiakat kell érteni :
Mindenféle erdében a foldrészletek megkozelitését szolgald utakat és a vizelvezetd arkokat, valamint érhaza-
kat, és
az erdégazdalkodas lizemi épitményeit / kivéve a védelmi-védd erddket / az OTEK 28. §. (4) bekezdés 1.
pontja szerinti 0,5 %-0s beépitettséggel,
A terv erdéteriiletein / kivéve a védelmi - és v&dd, vagy védett erddk / az OTEK 28. §. (4) bekezdése szerinti é-
pitmények csak akkor és ugy helyezheték el, ha a terilet, illetéleg az épitmény legalabb: a korszerli kdzm(-
potloval vald villamos-energia ellatas, az illetékes szakhatdsagok altal elfogadott megoldassal az ivovizellatas
s a szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés biztositott.
13.8.
A mezbgazdasagi teriilet
A terv mezbgazdasagi terllete a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban: mezdgazdasagi termelés), illetbleg az ezekhez szikséges épit-
mények elhelyezésére szolgal. Ovezeti tagolodasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni az alabbiak
szerint:
-a., Ma jel, altalanos dvezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény elhelyezhetd, és a 8. §.
Gip jell dvezet szerinti telek is kialakithato, mig
-b., Mkor jeli, ndvénytermesztésre szolgald Ovezetében az allattenyésztés épitményei csak a kis-
termel6i” allattartasnak megfelelé mértékben helyezhetdk el,
-C., Mk jelli 6vezetében haszonallat-tartd épitmény és lakééplilet nem helyezhet6 el.
Az Ma és az Mkor 6vezetben:

(2)
a,- az OTEK 29. §. (2) és (3) bekezdése szerinti beépités akkor valosithatdé meg, ha a telek az alabbi tab-
lazatban eldirt feltételeknek is megfelel:
telekalakitasra OTEK a telek legkisebb
vonatkozd rendelkezés szerinti eset szélessége (m) mélysége (m) | Oldalkertie (m) el6kertie (m)
29.6.(2).2.
(j telek nem (720-1500m?) 15 30 5 10
alakithato 29.6.(2).3.
(1500-3000m?) 15 30 5 10
(j telek 29.§.(3)(= 3000m?) 30 50 5 10
alakithato (>6000m?) 30 50 5 10
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b,.- csak szabadon alléan lehet épiteni, és a terményfeldolgozé épliletek épitménymagassaga legfeljebb
8,0 méter, egyéb épiiletekeé legfeljebb 4,0 méter lehet.

C,.- az épitési munka csak akkor engedélyezhetd, ha legalabb: a korszer(i kézmdpdtioval valé villamos
energia ellatas, az illetékes szakhatésagok altal elfogadott megoldassal az ivovizellatas és a szennyviz-
tisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés biztositott.

(3) A meglévé Gip lUzemi terilleteken vagy Uj ilyen lzemi telek alakitdsakor és beépitésekor a 8. §. el6irasait is
alkalmazni kell.

(4) Nem lehet épitési telket kijeldIni és azt beépiteni a telepulés tavlati fejlesztési teriletein.

(5) Ahol a terv mez6gazdasagi terlletén tanya és farmgazdasag céljara épitési telek alakithato, ott az Mkor
Ovezetben csak kistermel6i” mértékl allattartas és az ehhez szilkséges épitmények engedélyezheték, ill. he-
lyezhetdk el. Az ettdl nagyobb mértéki allattartdshoz mez6gazdasagi tzemi teriletet kell kijeloIni (az Ma
Ovezetben Gip épitési dvezeti jelli terlletet illetbleg telket) a 8. §. eldirasai szerint.

(6) A terv Ma és Mkor dvezetli mez8gazdasagi terlilete barhol erdésithetd, véds-, vagy gazdaséagi rendeltetési
erdéteriletként felhasznalhato (kialakithat6) a terv mddositasa nélkil, - kivéve a védett teriileteket.

(7) Az Mk (kiskerti) bvezetben az alabbi épitési szabalyokat is meg kell tartani:

a,.- az egyes kertek kilén-kilén nem, hanem csak a terllet egésze kerithetd kérbe épitménynek minésild
keritéssel. Ezt novényzettel teljes egészében be kell futtatni, és rejteni kell. A terileten belll az egyes
kertek csak 1 méter magassagot meg nem haladd névényzettel hatarolhatok.

b,.- az egyes kertek terliletén csak egy darab, legfeliebb 3x5 méter kiilméreti, és 3 méter épitmény ma-
gassagot meg nem halado épllet helyezhetd el, feltéve, hogy a kert (telek) szélessége legalabb 10
méter, mélysége legalabb 25 méter, terlilete pedig legalabb 720 m2. Ettél kisebb mutatdju kert (telek),
tovabba nyeles telek nem alakithato.

c,.- az éplletet a kert el6tti utra merdleges tomeggel és gerinccel, oldalhataron alléan kell elhelyezni, leg-
alabb 5 méter elbkerttel. Oromfalas nyeregtetével kell fedni, padloszintie nem lehet 30 cm-nél maga-
sabban a természetes terepszinttdl, és a tet6ben csak egy nyilas helyezhetd el. A melléképitmények
koziil csak az OTEK 1. Szama melléklet 54. Pont e-i., valamint az m. pontja szerintiek helyezhetdk el.

14.8§.

A vizgazdalkodasi teriilet
(1) Atervvizgazdalkodassal kapcsolatos terliletei a kdzcélu nyilt csatornak medre és partja.
(2) Aterlleten csak a vizkarelharitast szolgald épitmények helyezheték el.
Il. fejezet
EGYEB ELOIRASOK
15.§.
A bel - és a kiilteriilet lehatarolasa, valamint a telepiilés tavlati fejlesztési teriiletei

(1) A telepulés jelenlegi belterllete a tervben a kdvetkezék szerint valtozik: nyugati oldalan (a 42. sz. Ut uj nyom-
vonaldig a tervnek megfeleléen), és délkeleti oldalan (a kolozsvari utca mentén) bévil a tervezett lakoterile-
tekkel.

(2) A telepilés tavlati fejlesztési teruletei az (1) bekezdés szerinti tertiletek, az uj 42. szamu f6ut és a vasut kozott
tervezett ipari park, valamint a Lencséshaton tervezett kereskedelmi gazdasagi teriletek.

16. §.
A kozteriiletek meghatarozasa
(1) Atelepllés kozterlletei a 10. §. (2) bekezdése szerinti utak, és a 11. §. szerinti zoldter(letek.
17.8.
Az értékvédelem
Altalanos rendelkezések

(1) A rendelet hatalya a természeti, taji és az épitészeti / mivi / drokség minden elemére kiterjed, amely kiilon
jogszabalyok alapjan nem all védelem alatt, és amelyet Gnkormanyzati rendelet helyi telepulési, taji, természeti,
épitészeti, néprajzi, képz0 vagy iparmiivészeti, ipartrténeti, régészeti értékként védetté nyilvanit.

(2) Helyi védelem alatt allnak a varos azon értékei, melyek e rendelet hatalya ala esnek, és amelyet kilon 6nkor-
manyzati rendelettel a hatalya ala rendelnek.

(3) A helyi védelem targyat képezik mindazon épitett vagy fennallé értékek (épllet, utca, telepllésrész, kdzterlileti
szobor, emlékm(i, névény, névények egyittese, tajrészlet sth.) amelyet a Képvisel6-testilet rendelettel véden-
dének, védelem alatt &llénak minésit.

(4) A helyi védelem lehet terlileti, vagy egyedi

1. Ahelyi terlleti védelem:
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(10)

(11)

(12)

Egybeszerkesztett modositott HESZ

a./ telepllésszerkezet (utcahélézat, telekszerkezet, beépitési mod, jelleg, épitési vonal jelentds zoldte-
rilet, vagy ndvényzet.)
b./ telepliléskép
c./ a telepulés taji kornyezete
d./ telepiléskarakter
e./ miemléki kdrnyezetet kdzvetlendl hatarolo terllet, miemléki jelentéségii teriilet
2. A helyi egyedi védelem:
a./ épitmény, vagy szobor, emlékm( egésze, vagy része (esetleg a hozza tartozé foldrészlettel.)
b./ étékes névény, ndvényzet, névények csoportja, park, parkrészlet.

A helyi védelem iranyitasa
A helyi védelmi munkaval jaré szakigazgatasi és hatdsagi feladatokat a Polgarmesteri Hivatal — az Etv. 52. §
(1), (2), (3) bek - ben szabalyozott hatdsagi jogkor keretében — 1atja el.
A helyi védelem kérdésében kérni lehet szakeértd(k) és helyi tarsadalmi szervezetek kozremiikodését is.
Védetté nyilvanitas és annak megsziintetése
A védetté nyilvanitasrol, annak megsziintetésérdl az Onkormanyzati Képviselé-testiilet rendelettel dont.
A védetté nyilvanitas vagy megszintetés szakmai megalapozasara a telepllésrendezési terv értékvizsgalati
munkarésze szolgal.
A védetté nyilvanitast a tulajdonjog nem befolyasolja.
Védetté nyilvanitasra, vagy annak megsziintetésére hivatalbol, lakossagi kezdeményezésre, tarsadalmi szer-
vezetek javaslatéra, egyéni kezdeményezésre egyarant sor kertilhet.
A védett értékrél nyilvantartast kell vezetni, melynek tartalmaznia kell:
- avédett érték megnevezését
- pontos helyét (utca, hadzszam, helyrajzi szam)
természeti védelem esetén a védett terlilet hatarat feltlintetd, a telepiilésrendezési tervvel azonosithato
helyszinrajzot
- atulajdonos, kezel, hasznald nevét
- avédelem indoklasat
- avédett érték fotojat
- avédelmet elrendelé 6nkorméanyzati rendelet szamat
A védelemben részesitést, vagy annak megsziintetését hivatalos helyen kdzzé kell tenni és errdl irasban érte-
siteni:
- a védett érték tulajdonosat, kezel6jét, hasznalojat
- az illetékes épitésugyi hatosagot
- épitmények esetén az Orszagos Miemléki Hivatal illetékes kirendeltségét, természeti érték esetén az illeté-
kes természetvédelmi hatosagot
- az illetékes foldhivatalt
- a megyei és terlleti féépitészt.
A védelem tényét az ingatlan-nyilvantartasha be kell jegyeztetni.
A varos terliletére készitett telepllésrendezési tervben a természeti értékek helyi védelme ala esé terllet, a
védett teleplilésszerkezet, teleplilésrész hatarat fel kell tlintetni.
A védelem alatt all6 tertiletek, épitmények, természeti értékek megjelolésérdl az dnkormanyzat gondoskodik a
tulajdonos belegyezésével.
A védett terliletet tablaval kell jeldlni.

A védett épliletek, teriiletek hasznositasa, fenntartasa
A helyileg védett érékeket a hasznélat nem veszélyeztetheti, ennek érdekében biztositani kell elsésorban:

- Az eredeti rendeltetésnek megfelelé hasznélatot,
- hanem lehetséges, kozcéll hasznositast.

Az épiletek allaganak megovasa, jokarban-tartasa a tulajdonos feladata, ktelessége.

Elmulasztasa esetén a hatdsag kételezi a tulajdonost az épitmény helyreallitasara, jokarban-tartasara.

A fenntartas és allagmegovas tulajdonosi kotelezettségét meghaladd koltségéhez, a védelem miatt eldirt
(szlikséges) tobbletmunkahoz (pl. homlokzatdiszek helyreallitasa, épiiletrészek eredeti formaban torténé visz-
szadllitasa) a tulajdonos kérheti az dnkormanyzat anyagi tdmogatasat.

11



(19)
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A helyi védelem alatt allé éplileten épitési (allagmegévasi, korszer(sitési, atalakitasi, bévitési) munkak a vé-
dettség szempontjaival 6sszhangban az épiilet jellegének megvaltoztatasa nélkiil végezhetok.
Bovités esetén elvi épitési engedélyezési eljaras lefolytatasa kotelezd.
a./ Kilsé felvjitas soran az eredeti allapot visszadllitasat kell szem elétt tartani az épllet tdmegét, tetd-
formajat, tagozatait, nyilasrendjét, anyagat ....... stb. megtartva.
b./ Bels6 atalakitas, korszer(sités végezhetd az épitési elbirasok figyelembe vételével kivéve, ha a vé-
dettség konkrét belsd terekre, szerkezetekre (pl. boltozatok) is kiterjed.
c./ Bontast csak indokolt esetben, az épiilet telies miiszaki avulasanak bekdvetkezése esetén, az épit-
A felmérési (és fotd) dokumentacid elkészilését az illetékes I. foku hatosag rendeli el az énkor-
manyzat koltségére.
Helyi védettséqii (teleplilésszerkezeti, teleplilésképi) terlileten a meglévé épliletek, épliletcsoportok, zoldfeli-
letek megtartasat kell szem el6tt tartani, megdrizve az utcak vonalvezetését, beépitési modjat, rendszerét.
Uj beépités csak a kialakult beépitéshez alkalmazkodd lehet.
A helyileg védett terliletekre a helyi épitési szabalyzatban egyedi részletes el6irasok teheték, melyek kitérhet-
nek a reklamok elhelyezésére, a szinezésre, anyagfelhasznalésra, keritésekre, ........ stb. is.
Helyi védettségll természeti terlileteken végzendd munkak a terilet jellegét nem valtoztathatjak. Védett nové-
nyek kivadgasa csak biologiai pusztulas, természeti katasztréfa elharitasa, életveszély....sth. esetén engedé-
lyezhetd.
Mind a helyileg védett éplleteken, mind a helyi védettségii teriileteken - beleértve a miemléki kérnyezetet
hatérold, valamint a miemléki jelentéségii terlileteket is — épitési munkat végezni az illetékes féépitész szak-
mai véleményére alapozva az illetékes . foku épitési hatésag engedélyével szabad.
Az illetékes épitési hatosag elrendelheti:
- az épllet épitéstorténeti kutatasat
- az épuletben 1év6 mivészi értéki épitészeti elemek helyredllitasat, vagy a nem odaillé elemek eltévolitaséat.
- az épuletben talélhatd mivészi értékii részletek (pl. freskok, cimerek) szakértével torténd felujittatasat.
- a kornyezd éplileteket is feltlintetd utcakép készitését.
- szakértdi vélemények beszerzését.
Védett teriileten a teriilet burkolatat, berendezését (vilagitotestek, kandelaberek) késziteni, parkokat, busz-
varokat épiteni, hirdetést elhelyezni, csak a kérnyezethez alkalmazkodva, az illetékes féépitész szakmai
véleményére alapozott, illetékes épitési hatosagi engedéllyel szabad.
Mlemléki védettségli épiiletekre, természeti védelemben részesiilé teriiletekre, értékekre az dnkormanyzati
képviseld-testilet csak a miemlék, ill. a természet védelmére vonatkozé mindenkori jogszabéalyoknak megfe-
leléen rendelkezhet.
Helyi értékek védelmének tamogatasa
A helyi védelemben részes(lé épitmények, terlletek tulajdonosai, kezel6i, hasznal6i a helyi addk kivetésekor
kedvezményben — indokolt esetben — adémentességben részestilhetnek.
Mértékét a helyi adokrdl alkotott dnkormanyzati rendelet szabalyozza.
Eseti anyagi tdmogatasrol az dnkormanyzati képvisel6-testllet dont.
Orszagos védettségli természeti érték a (kiilterileti szabalyozasi) terv szerinti természetvédelmi tertiletek a
Bihari Tajvédelmi Korzet részeként.
Helyi természetvédelmi teriilet a belterlleten a 94. helyrajzi szamu temetd.
Orszagos védettségl mvi érték a Damjanich u. ? (196 hrsz) (ref. Templom) és szomszédos telkeik
Helyi mvi értékként:
- terlleti védelem alatt all telepiiléskdzpontban a gyalogos térrel érintkez6 telkek terllete, és a belterllettd
nyugatra lévé kiskertek Mk 6vezetd terilete.
A (2)-(4) bekezdések szerinti teriileteken a 3.8. (5) bekezdése szerinti jogot is alkalmazni kell.
18.8§.
A kornyezetvédelem
Levegétisztasag-védelem szempontjabol az alabbi besorolashoz jogszabalyban rendelt terhelési hatarérté-
keket kell alkalmazni a hatosagi eljarasokban: érzékeny terllet az igazgatasi teriilet egésze.
A szallopor terhelés mérséklésére az utak vonalaban zart, nagy lombozatu fasorok telepitésérél gondoskodni
kell, melyet legkésébb az ut feldjitasa, kiépitése soran az (t tulajdonosa ill. kezel6je kell, hogy elvégezzen
kertészeti kiviteli tervek alapjan a TRT alatdmasztd munkarészének figyelembe vételével. Zaj- és rezgésvéde-
lem terén az dvezetre vonatkozé hatarértékeket kell alkalmazni (jelenleg a 8/2002. (lll. 22.) KOM-E(M sz.
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rendelet kategoridja szerint) a terv teriletén a “falusias, kertvarosias lakotertlet falusias beépitéssel” besoro-
lashoz rendelt hatarértéket) kell alkalmazni az alabbiak szerint:
a., a gyalogos tér, a kegyeleti park és a temetd vonatkozasaban a zaj- és rezgésvédelem szempontjabdl az
emlitett rendelet szerinti hatarértékek 5 decibellel csdkkentett értékét kell alkalmazni.
Felll kell vizsgalni a szennyvizelhelyezést, és a csatornazasig is legalabb zart szennyviztarozé kialakitasara
lépitésére kotelezni a tulajdonost.
A terv zoldterileteit és erdétertileteit, tovabba a gazdasagi- és a kiilonleges teriiletek telkeire el6irt korbefa-
sitas altal lefedett (meghatarozott) terlileteket a kialakitasuktol szamitott 1 éven bellli belltetési kételezettség
terheli.
Meg kell valésitani a legalabb nyilt, burkolt medr(i arokkal a csapadékviz elvezetést a jelenlegi szikkasztas
helyett.
A fart kutak felllvizsgalatat és vizjogi Ujraengedélyezését el kell végeztetni a tulajdonossal.
Kommunalis szennyviz és sertés higtragya kdzds aknédban nem gydjthets.
19.8§.
A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei
Elvasarlasi joggal terhelt az Onkormanyzat szamara a tervezett ipari park, a Nagykereki vasut és a terv
kozteriletei (tervezett utak, kdzparkok).
Feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom terheli a tervezett Uj utcak menti beépitésre szant terlileteket, ille-
téleg a mar korabban telkekre felosztott témbokben e teriileteknek az Gvezetiik szerinti legkisebb telekmély-
ség altal meghatarozott teriiletsavjat az utca kialakitasaig és kézmivesitéséig.
Hataridd nélkli telekalakitasi és épitési tilalom terheli az alabbi terilleteket:
a., a vonalas infrastruktira altal lefedett teriiletsavokat és a zoldtertileteket (kivéve a rendeltetésiik szerinti
épitményeket),
b., az allattarté mezdgazdasagi lizemi teriiletek kdrnyezetét a védétavolsagukra vonatkozo eléirasok sze-
rint és mértékben.
c., az Allamhatar menti, kiilén jogszabalyban meghatérozott teriletsavot (a mindenkori érvényes jogsza-
baly szerinti mértékben, a kialakult cca 10 méter).
A kisajatitas és a helyi kdzut céljara torténé lejegyzés jogintézménye alkalmazhat6 a terv szerinti kdzlekedési
és kdzmdterlletek, a nyugati lakéterllet-fejlesztés, tovabba az ipari park megvaldsitasa érdekében. Ezeket,
mint a teleplilésfejlédés miszaki-fizikai eszkdze, kozérdeknek kell tekinteni.
Zar6 rendelkezések
20.8.
A rendelet alkalmazasa
A Biharkeresztes teriiletére készitett modositott Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 2009. prilis
01.- én 1ép hatalyba.
A rendelkezéseit - az ligy keletkezésére nézve - a hatélyba Iépése utan inditott Ugyekben alkalmazni kell.
A terv szabalyozasi elemeitdl eltérni csak a terv mddositasaval lehet.

Biharkeresztes, 2009. marcius 31.

polgarmester jegyz6
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1. Fliggelék-

Epitési munka:

Els6 épitési vonal:
Telek homlokvonala:
Telek oldalhatara:
Telek hatso hatara:

Epitési hasznalat mértéke:
Rendeltetés madositas:
Utcai épitménymagassag:
Kdzhasznalatu terilet:

Utcai épllet:
Lombkorona fedettség:

Atmend telek:

Saroktelek:
Meglevd, jelenlegi:
Telekmutato:
Fliggdleges vetiilet:

Egybeszerkesztett modositott HESZ

a HESZ-hez
(A sajatos fogalmak értelmezése
az Etv. és az OTEK fogalmain tul)

a terlilet felhasznalasa, a telekalakitas, az épitmény, épitményrész, épiletegyut-
tes épitése, -atalakitasa, -bdvitése, -felljitasa, -helyredllitdsa, -korszerlsitése, -
lebontasa, -elmozditasa, valamint rendeltetésének megvaltoztatasa.

az épitési helynek a telek homlokvonala feléli hatarvonala.

a telek kdzterileti hatarvonala

a homlokvonalhoz csatlakoz6 telekhatéarok

az oldalhatarhoz csatlakozé, altalaban a homlokvonallal szemben fekvd telekha-
tar

a terilet-felnasznélasi egységre vonatkozd szintterilet-stirliséget, valamint a te-
lekre vonatkozo beépitettséget, épitmény-magassagot és zoldfellileti aranyt jel-
lemz6 mutatdk dsszessége.

a jelenlegitdl eltérd rendeltetéssel vald hasznélat.

az OTEK 1. szamU mellékletének 23. pontja szerint az utcai homlokzatra szami-
tott épitménymagassag.

nem feltétlendl koztulajdonban 1év8, de hasznalatanak korilményei és épitési
szabalyai terén a kozterlilettel azonos terilet

a telken a homlokvonaltél 15 méteren bellil all6 épiilet, illet6leg épliletrész

a lombkorona meréleges vetiiletének és a telek illet6leg foldrészlet terliletének
szazalékban kifejezett aranya.

két, nem szomszédos hataran is kozteriilettel érintkez6 (két homlokvonallal ren-
delkezd) telek.

legalabb két, szomszédos hataran is kdztertlettel érintkez6 telek

a terv jovahagyasakor torvényesen létezd allapot, dolog.

a telek terjedelmét befolyasol6 jellemz6 (-szélesség, -mélység, -terllet)

az OTEK szerinti figgdleges vetiileten az abrazold geometria szabalyai szerinti
meréleges vetlletet kell érteni

Egyes klonleges alaku épitmények epitménymagassaga (H) :
- palasttal leirhato alakl épiilet (henger, kip) esetén az OTEK szerinti ,valamennyi homlokzat fliggbleges (értsd:

merdleges) vetlileti fellilete dsszegén” a test palastjanak fellletét kell érteni.

14



Egybeszerkesztett modositott HESZ

2. Fiiggelék a HESZ-hez
A ,sajat sziikségletii” haszonallat tartas és az allattarto épiiletek elhelyezésének szabalyozasa.

M Az allattartas sajat szilkségletnek megfeleld mértékét az alabbi tablazat szerint kell megtartani (a darab-
szam a kategériaban az egyittesen tarthat6 allatok szama):

nagy haszonéllat haszonallat kis haszonéllat
(marha, 16, szamar, 6szvér) (sertés, juh, kecske) (baromfi, nyul, galamb)
(db egylittesen, max.) (db egyiittesen, max.) (db egyiittesen, max.)
2 5 100

2) Az allattartashoz kapcsolodd épitmények (6, kifuto, zart tragya és zart tragyalétarol6 stb.), és mas épitmé-
nyek legkisebb tavolsagat az alabbiak szerint kell alkalmazni:

- Udulé-, kereskedelmi gazdasagi és kilonleges terllet hataratol 50m
- zOldterllet hataratol 30m
- lakdépllettd| 10m
- asott kuttol 15m
- fart kattol 5m
- kerti csaptal 3m
- vizvezetéktdl 2m.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti eléirasoknak a mar kialakult allattarté épitmények vonatkozasaban is ér-
vényt kell szerezni a darabszam és/vagy a meglévé allattartas épitményrész korlatozasaval.
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3. Fiiggelék a HESZ-hez

A ,kistermel6i” haszonallat tartas és az allattarté épiiletek elhelyezésének szabalyozasa.
(1 A kistermel6i allattartas mértékét (maximalis darabszam), és a legkisebb tavolsagokat az alabbi tablazat
szerint kell megtartani az allattarto épliletek vonatkozasaban:

legkisebb tavolsag
mezBgazdasagi teriileten laké- és intézményi éplilettdl (id(il6-, kereskedelmi
a telek hataratol illetéleg potencialis épitési gazdaségi-, és
A tarthato allatok, és szamuk (m) helyiiktél szabadid6kézpont tertilettdl
(m) (m)
Nagy haszonallat ~ <5db 10 10 100
6-20 db 20 20 100
21-30 db 20 30 200
Haszonallat
(sertés, juh, kecske) <5db 10 10 100
6-20 db 20 20 200
Kis haszonallatok
- baromfi <500 db 15 15 100
500-1000 db 20 20 200
1001-2000 db 25 30 300
2001-3000 db 30 50 300
- nutria, prémgérény
<50db 20 30 300
51-100 db 30 40 500
101-200 db 30 60 500
201-300 db 30 80 500
>300db 30 100 500
- nyul <50db 15 10 100
51-200 db 25 15 200
> 200 db 25 20 200
- prémroka <50db 25 100 300

(2) Az épitmények telekhatartdl eldirt legkisebb tavolsaga felének megfelel6 mértékben a telket tdbbszintes
novény allomannyal korbe kell Ultetni a telekhatar mentén.
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4. szamu Fiiggelék a HESZ-hez
A védett értékek és a telken beliili novénytelepités szabalyai

A varos terlletén:
-védett természeti érték a télgyes erdd Ihelyi/
e  Miemlék:
e Reformatus templom
Kossuth u. 42., hrsz.:904
Tulajdonos: Biharkeresztesi Reformatus Egyhdzkzség OMVH-torzsszam: 10185. A védetté nyilvanitd haté-
rozat szama és éve: 14145/1988.
a Katolikus templom ljavasolt/
Régészeti lel6helyek
Vasutallomas 1
Lencsés —hat
Toldi utfél
Vasutallomas 2
Gyep-dulé
Gyep-diilé 2
Gyep -dil63
Tany-dld
9. Szget-diilé
10. Lancos-major
11. Vizes foldek
12. Kis-Szarcsas-dild
13. gyep-duld
14. Kis-Farkas-domb
15. Reformatus templom
16. Bethlen Gabor utca 25
17. Szbléskert 1
18. Sz0l6skert 2
19. Kocsordos
20. Artandi Ut és vasut koze
21. Bedéi Utfél
22. Mol kut
Artand Nagy — Farkas —domb (Artand3) leléhely részben atnyulik Biharkeresztes kozigazgatasi teriiletére
Helyi védelemre javasolt épiletek:
A Hésok tere 11
A Reformatus templom parokiaja
Id8sek otthona
Reformatus zeneiskola
Régi renddrségi épulet H&sok tere
Katolikus templom
Munkaugyi kdzpont épulete
Posta
Vamhivatal szolgalati lakasok
Kossuth u. 46.
Nagy S. u. volt bélcs6de
Vasutallomas
Nagy S. u. 3. (tornacos épllet)
MAV szolgalati lakas (a Vasutallomas teriletén)
MAV kolonia épiletei (a Hunyadi Ut sarkatol a Nagy S. u. 34. sz. —ig
Olajit
Kossuth u. 27.
Arad u. 45.
Kazinczy u. 24.
Arany J. u. 29.
Bocskai u. 8., 11., 15,

Nk LN~
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A régi sz6léskert telekosztasa, a telekhatarainak jelzésével, felhasznalasi madjaval, pl. hogy nincs kerités...stb.
Szacsvai Ut a régi malom épllete
A régi temetd parkja
A Szacsvai Uti lakohazak (4 és a 11. szam)
Tamaési A. it 33.
A Bihari-sik Tajvédelmi Korzet része a 046, 048/1 hrsz

Epitési telken a szomszédos telekhatar mellett [agyszar( névény, liltethetd, fa, sovény telepithetd.

A lagyszaru novény Ultetése / a sovény és fa telepitése /sorén az alabbi szabalyt is be kell tartani: a
novények, sovények fak kifejlett allapotdban mért lombkoronaja a telepitésnél akként vehetd figyelembe,
hogy kifejlett allapotaban is a lombkorona széle a sajat telken belill maradjon. A telepités tavolsagat tehat a
szomszédos telektdl a kifejlett allapotban mért lombkorona szélétél a telek belseje felé mért mérték alapjan
kell kiszdmolni. A szokasos, jellemzen nem nagy lombkorona méretli névény 1,0 m-tél, fa és sévény tor-
zsének kdzépvonala 1,5 m-t6l kdzelebb a szomszédos telekhatartdl nem kertilhet. A szomszédos telekhatar
fel6l Ultetett vagy telepitett fa, sévény esetén az oldalkert fel6li kdzlekedési rszelvényt (3,0 m szélesség és
min. 4,5 m szabad belmagassag), ha a hatsoteleknek egyéb gk. megkdzelitése nincs/ a sajat telken belil is
meg kell tartani. Ett6l csak a zartsoru beépités esetén az egyéb eldirasok betartasaval lehet eltérni.

A HESZ -t a Képviselé testillet déntése alapjan

Veres Istvdn okl. épitészmémok, szocioldgus, telepiilésrendezési vezetd tervezd, a Magyar Epitész Kamara tagja, nyilvénta-
rtési szama TT-1-15-0125/2006

allitotta dssze az elbzetes és k6zbensé egyeztetéseket, valamint a illetékes Féépitészi Iroda jovahagyast megelézé vélemé-
nyét, a teleplilési f6épitész véleményét és a Képviselb testiilet déntését is figyelembe véve.

Nyiregyhaza, 2009.03.31.
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