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A szabdlyzat dsszesen: 22. oldal

. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

1. 8§

A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatalya Artand kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2! A telepiilés teriiletén épitési munkat végezni és ezekre (barmilyen) hatosagi engedélyt adni az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
¢és eredeti jogalkotoi hataskorben kiadott kormanyrendelet szerint szabad, figyelemmel az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) és mellékleteire, egyéb orszigos érvényii jogszabalyokra, valamint a helyi
telepiilésrendezési eszkdzokre.”

(2) A rendeletben hasznalt sajatos fogalmak terén az 1. sz. mellékletet, mig az allattartas
vonatkozasdban a 2. és a 3. sz. mellékletet is alkalmazni kell.

2. §.

A helyi telepiilésrendezési eszkozok

(1) A helyi telepiilésrendezési eszkdzok: a Kiilteriilet és a Belteriilet Szabalyozasi terve (a
tovabbiakban: a terv) és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ).

3. &

A terv értelmezése

(1) A terv kotelezd szabalyozasi elemei:

a) az orszaghatar, az igazgatasi és belteriileti hatar,

b) a szabalyozasi vonal,

) a teriiletfelhasznalasi modok kozteriileten beliil 1év6 hatara,

d) az épitési Gvezet és az Gvezet hatara, és a nem kozteriileten beliili teriiletfelhasznalasi
mod hatara, amelyek az Ovezeti eldirasok ¢€s a telekalakitasi szabalyok megtartasa
mellett médosulhatnak, ha ez nem eredményezi az érintett dvezetek kialakitdsanak
ellehetetlentilését. Oldalsé telekhatdron 1€votdl azonban egy meglévo, illetve
legkisebb el6irt telekszélességnél nagyobb mértékben nem lehet eltérni.

e) Az épitési vonal meghatarozott eldkerttel,

f) védoteriilet, védotavolsag, véddsav hatara és mértéke,

g) arégészeti lel6helyek térségét meghatarozo vonal és a kiterjedés mértéke,

h) a mezdgazdasagi — lizemi teriiletek véddtavolsaga oly moddon, hogy azon, mint
legnagyobbon beliil az egyes kisebb védoétavolsagot igényld €pitményfajtdk a jelen

! Modositotta: 10/2009. (IX. 22.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, 2009. oktober 1. napjatol



rendelet, illetdleg meghatarozds hidnyaban az allategészségiigyi hatosag eldirasai
szerint elhelyezhetdk,

1) a teriiletfelhasznalasi modok, a sajatos épitési hasznalat és az épitési Ovezetek,
illetéleg dovezetek szerinti besorolas,

J) az eldkert mérete, illetdleg a legkisebb mérete,

k) a nyomvonalas épitmények épitési teriiletének szélessége, illetleg a tervezettek
legkisebb szélessége,

I) az értékvédelemre vonatkozo jelek (rendelkezések)

m) a megsziintetésre és a kornyezetvédelmi intézkedés sziikségességére vonatkozo
rendelkezés,

n) az épitési dvezetek fobb mutatdi,

0) a,szabalyozasi terv készitend6” kotelezettség:

p) a megmaradé nyomvonalas épitmények épitési teriilete szélességének a terv szerinti
(térképen mért) értéke, amely valosagos szélességének megfelelden tartandd meg.

(2) Ahol a terv szerint a teriiletfelhasznalasi mod, a rendeltetés, vagy az épitési Gvezet,
illetdleg Ovezet szerinti hasznalat megvaltozik a jelenlegihez képest, ott az épitési munkak
a tervnek és a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen engedélyezhetdk. A valtozast
megelézéen ¢ teriileteken az épitési munkdk az Etv. 22. §. (2) bekezdése szerint
engedélyezhetdk.

(3) Az épitési engedélyezési eljarast megelézden elvi épitési engedélyezési eljarast kell

lefolytatni a kornyezetbe illeszkedés igazolasara minden olyan esetben, amikor az adott
terliletfelhasznalasi mod, épitési Ovezet, illetdleg dvezet teriiletén nem annak elsddleges
rendeltetése szerinti épitmény épiilne, tovabba a vegyes, a gazdasagi, az ipari parki, a
mezdgazdasagi — lizemi, €s a beépitésre nem szant teriileteken térténd épitéshez, valamint
a kivételesen elhelyezhetd épitmények esetében, és az értékvédelem teriiletein.
Az elvi épitési engedélykérelem miiszaki mellékletének a 45/1997. (XII. 29.) KTM.
rendeletben elbirtakon kiviil tartalmaznia kell e terv kivonatat, az érintett teriiletre
(telekre), és épililet esetén a kornyezetbe illeszkedést bemutatd (igazolo), fényképre
montirozott latvanytervet.

(4) Az épitési hatdsag az Etv. 34. §. (6) bekezdése szerinti hatosagi engedélyezési eljarasba
bevonhatja a Magyar Epitész Kamara szakértdibdl allé bizottsagot, és véleményét
figyelembe veheti.

(5) A 40/1999. (IV. 23.) FVM. rendelet szerint a terv alapjan Teriileti Tervtanacsi
bemutatasra kotelezett minden, a miiemléki védelem alatt allo teriileten tervezett épiilet,
tovabba az 1.000 m2-t meghalado brutt6 alapteriiletli épitmények.

4. §.

A teriiletfelhasznalasi modok szerinti tagolodas és épitési hasznalatuk mértéke,
valamint az épitési ovezeti, illetve dvezeti tagolodas

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének teriiletfelhasznalasi modok szerinti tagolodasat a terv
szerinti térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az altalanos és a sajatos épitési hasznalatuk
szerint az alabbiak:

a) a beépitésre szant teriiletek:



- lakotertilet:

- vegyes teriilet:
- iidiil6tertilet:

- gazdasagi teriilet:

falusias

kertvarosias

teleptiléskozpont vegyes teriilet
iidiiléhazas (tabor, kemping)
hétvégi hazas

kereskedelmi és szolgaltatasi

- kiilonleges teriilet: -

b) a beépitésre nem szant teriiletek:

- kozlekedési és kozmiuteriilet:

- zOldtertlet

- erd6terilet

- mezdgazdasagi teriilet

- egyeb tertilet

ipari gazdasagi

mezOgazdasagi — lizemi

belbiztonsagi
(kavics)banya
temetdteriilet
kegyeleti park
szabadid6kozpont

- orszagos fout

- orszagos mellékut

- telepiilési fout
- gyljtént

- hagyomanyos kiszolgal6 utak
- vegyes-forgalmu kiszolgél6 utak
- orszagos kozforgalmu vasut

- kozpark

- diszpark

- védelmi (védo)
- gazdasagi

- 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet
- ndvénytermesztésre szolgald mg-i teriilet
- kiskerti (volt zartkert)
- k6zcélu nyilt csatornak medre és partja

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak mértékét az alabbi tablazat szerint kell

alkalmazni:
A teriiletfelhasznalési egységre Az épitési telekre vonatkozdan
vonatkozdan
altalanos sajatos hasznalat megengedett | megengedett legkisebb
hasznalat szerinti szerinti tertilet legnagyobb legnagyobb z6ldteriilet
teriilet beépitettség !! | épitményma- | aranya * !! (%)
(%) gassag (m)
lakotertilet falusias 25 4,0 50
kertvarosias 25 4,0 60
vegyes teriilet telepiilés-kdzpont L 30 4,0 L 50
vegyes teriilet Int 35 Int 40
tdiiloteriilet hétvégi hazas 10 3,5 70
udiil6hazas 30 3,5 50




gazdasagi teriilet kereskedelmi,
szolgéltatod 40! 10,0 20
ipari 40! 8,0 25
mezdgazdasagi iizemi 30 8,0 25
kiilonleges belbiztonsagi 40 10,0 20
teriilet temetd, kegyeleti park 5 3,5 20
kavicsbanya 5 4.0 0
szabadidd-kozpont 5 3,5 40

* = nem csdkkenthetd (tobbszintes novényallomany telepitése esetén sem) L = lakas, Int. = intézményi

rendeltetés, ! = csak teljes kozmiivesitettség esetén, egyébként 30 %

(3) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek tovabbi, a beépitésre szant teriiletek esetében
épitési dvezetek szerinti, a beépitésre nem szant teriiletek esetében pedig Ovezet szerinti
tagolodasat a terv szerint kell alkalmazni.

5 8§
Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa

1) 12A terv teriiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszk6z0k szerint szabad.
2)
(3) Meglevo, korabban kialakitott telek — az egyéb szabalyok betartasaval — telekalakitasi
kényszer nélkiil beépithetd, de csak akkor, ha szélessége a ra vonatkozd ovezeti eldirasok
szerint alakithato 0j telek legkisebb szélességének kétharmadat (67 %-at) eléri.
(4) Telek bovitésekor nem kell feltétlentil elérni a legkisebb telekmutatéd értékeket (beépiteni
azonban csak a (3) bekezdést is betartva Iehet.)
(5) A telek csokkentésekor nem alakithatd a legkisebbtdl is kisebb mutatoja telek, kivéve, ha
a telek egyben meg is sziinik (pl. teriiletével a szomszédos telkek bdviilnek). A
kozérdekbdl (pl. utcaszélesités miatt) torténd telekcsokkenést nem telekalakitasnak,
hanem meglevd teleknek kell tekinteni.
(6) Meglevo telek megosztasakor a megosztas altal érintett telekmutatora vonatkozé eléirast
kell (mert csak ezt lehetséges) betartani. A telekmutaté mértéke ilyen esetben legfeljebb
az Gvezetre eldirt 15 %-aval csokkenthetd.
(7) Ha a szomszédos telek jelenlegi szabalyoknak meg nem feleld beépitése az adott telek
beépitését korlatoznd, €s jogszerli hatosagi intézkedésre nincs lehetdség, a korlatozas
megsziintetése ¢érdekében, valamint a védett telepiiléskdzpont FL-1. Gvezetében a
hagyomanyos ,,bihari tipusi” utcafronti két épitményes beépités megtartasa esetében,
akkor az OTEK 36. §. (2) a) pontjdban eldirt legkisebb épiilettivolsagot — az emlitett
joghely felhatalmazasa alapjan — az aldbbiak szerint értelmezve lehet csokkenteni.
Amennyiben a jelen rendelet hatalybalépése el6tt kialakult helyzet azt indokolja, akkor
a szomszédos telken a ,,D”, vagy ,E” tlizveszélyességi osztalyba tartozo, I-1lI.
tlizallosagi fokozatli épiiletek kozotti legkisebb tavolsagot az Ovezeti eldirasoktol
eltéréen legfeljebb 2,0 m-re lehet csokkenteni, ha valamennyi alabbi feltétel
egyidejiileg teljesiil:

a) az adott telek az Ovezeti eldirasoknak megfelelden szabalyosan nem épitheté be a
szomszédos telken szabdlytalanul — vagy a taji jellegzetességnek megfelelden

2 Hatalyon kiviil helyzete: 1/2017. (L. 26.) énkorményzati rendelet 2017. februdr 9. napjatol



zartsoruan (két épitményrésszel az utcafronton épiilt be a telek egy lakoépiilettel €s az
azt kiegészitd6 garazs, tlizlet épitménnyel — beépiteni kivant/meglévd épiilettel
elhelyezkedd épitmény, épitményrész miatt,

b) a szomszéd telken a szabalytalanul elhelyezkedd épitmény hatdsagi engedéllyel
rendelkezik/vagy a helyi sajatossdgok szerinti utcafronti két épiilettel van beépitve, és
az, valamint jelen telek ugyan ilyen modon vissza is épiilhet/vagy 2001. februar 1-jén
mar 10 évnél régebbi,

c) ha mindkét épiilet egymas felé néz6 homlokzata, tet6héjazata és ereszképzése nem
éghetd anyagu, és nyilas nélkiili, valamint az ilyen épitmények tlizfallal nem épithetdk
0ssze,

d) a telek beépitése a tobbi szomszédos telek Gvezeti eldirasoknak megfeleld beépitését
nem korlatozza,

e) atelek beépitésére mas mod nincs.

(8) Az épitménymagassagot, mint legnagyobbat kell megtartani. Miivi védettségli ingatlan
szomszédos telkén — az illeszkedés érdekében - 1 méter tullépés is engedélyezhetd.

(9) Az Ovezeti el6irasok szerinti legnagyobb épitménymagassagtol el lehet térni az attol
magasabb, meglévd épiilet természeti katasztrofa, egyéb havaria — miatt (vis-major)
kialakult helyzet esetén keletkezett maradando karosodas utani Gjjaépitésekor, a meglévo
épitmény magassaganak mértékéig.

(10)  Ahol a terv az el6kert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépiilt utcakon a kialakult
(altalaban 0-3 méter), mig uj utcakon 5 méter, kivéve az tidiil6teriiletet és az utca északi
oldaldn 1évd kertvarosias lakoteriiletet, ahol pedig 10 méter.

(11) Az allattartd épiiletek eldirt védotavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének
hataratol is meg kell tartani.

(12) A terv épitési telkein Onallo térszint alatt épitmény a terménytarold verem kivételével
nem helyezhet6 el.

1. fejezet

OVEZETI ELOIRASOK
A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti eldirasai

6. §.
A lakoteriilet

(1) A terv lakotertilete els6dlegesen lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A lakoteriileten nem helyezhetd el az OTEK 13. §. (2) bekezdésének (4), illetéleg ma 14.
§. (2) bekezdésének 8. pontja szerinti épitmény (lizemanyagtoltd). A falusias lakotertilet
telkeink csak legfeljebb 2., a kertvarosias telkein pedig legfeljebb 4 lakésos épiilet
épithetd. Haszondllat-tartdo épiilet csak a falusias lakoteriileten és csak legfeljebb
kistermeldi allattartashoz sziikséges mértékben helyezhetd el. Az 1.500 m2-t6l kisebb
telken csak a sajat sziikségletnek megfeleld mértéki allattartas épiiletei helyezhetdk el.

(3) A lakoteriileten elhelyezheté nem lakas rendeltetési egységeket és épiileteket , kivételesen
elhelyezhet6”-ként kell kezelni.

(4) A terv lakoteriiletein az alabbi tablazat szerinti jellemz6jii épitési Ovezeteket lehet
alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben:

lakotertilet a telek

legkisebb legnagyobb

sajatos | alkalmaz- | széles- | mélysé- | teriilete | aktiv | beépitett- | utcai




épitési hato épitési | sége (m)| ge (M) (m2) zoldterii- | sége (%) |€pitmény-
hasznalat Ovezet lete (%) magas-
(beépitési saga (m)
mod)
falusias FL-1.* 20 70 1200 50 25 4,0
FL-2. 20 50 1000 50 25 4,0
kertvarosias KEL 25 40 1000 60 25 4,0

*a védett telepiiléskdzpont falusias dvezete

(5) A lakoterilleten legalabb részleges kozmiivesitettseget kell kialakitani (0j rendeltetési
egységet jelentd helyiséget épiteni), az OTEK 8. §-a szerint.

(6) A (4) bekezdés szerinti épitési Ovezetekben a telekalakitasra, az épiilet elhelyezésre és a
beépités karakterére vonatkozoan az alabbi eldirasokat is be kell tartani, illetve az alabbiak
szerint is lehet épiteni:

a)

b)

d)

az oldalhataron all6 beépitési modu dvezet saroktelkei szabadon alldan is beépithetdk,

s kdzbensd telkein is lehet szabadon alldan épiteni, de csak akkor és ugy, ha a telken a

szomszédos telek kialakult oldalso épitési oldalatdl (ez altalaban annak az északi, vagy

nyugati hatara) legalabb az Ovezetre eldirt legnagyobb homlokzatmagassagnak
megfeleld, de legalabb 6 méter oldalkert biztositott (ez altalaban az adott telek déli,
vagy keleti oldalkertje).

a lakoteriileten elhelyezhetd éplileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a

falusias lakoéteriileten a mezdgazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi

savjaban kell elhelyezni. Utdbbiak épitmény-magassaga legfeljebb 5,0 méter lehet.

Utcai teleksavon a homlokvonaltol mért 40 m mélységli, mig gazdasagi savon a

homlokvonaltél mért 50 métertdl a hatsokertig, de legfeljebb 100 m mélységig terjedd

savot kell érteni.

Az FL-1. 6vezet (a védett telepiiléskozpont teriilete falusias teriilet-felhasznalast

tertiletei) utcai teleksav elsé 10 méterén az oldalsé telekhatartol legalabb 1 méterre az

oldalkertre is helyezheto épiilet, de utcai homlokzatanak a homlokvonalra merdlegesen
vetitett hossza nem haladhatja meg a 6,0 métert, és épitménymagassaga a 3,5 métert

(helyi hagyomdanyos beépitési karakter.) Ha az épiilet és a szomszédos telek

épiiletének egymast atfedd hatarfalai koziil legaldbb az egyik tlizfal, tigy tavolsaguk

min. 2,0 m. lehet, nyilas azonban egyiken sem helyezhet6 el. Az ilyen meglévo épiilet

Ujjaépitése esetén az épililet méretre és a telekhatartdol vald tavolsagra vonatkozéd

eldirast nem kell megtartani (jelenlegi méretében €s a helyén tjjaépiilhet). 1. sz.

melléklet magyarazé abra.

Egyidejiileg a HESZ 5. §-a (7) bekezdése c-d) és e) pontjai feltételeinek is teljesiilni

kell..

az elokertben lejtd, vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkiilonbséget kiizdene

le, nem helyezhet6 el. A telek utcai épitési savjaban a foldszinti padlo pedig nem lehet

60 cm-nél magasabban a telek el6tti jardaszinttol.

Az OTEK 1. szami mellékletének 54. pontja szerinti melléképitményeket az

alabbiaknak megfelelden kell elhelyezni:

- A gazdasagi savban helyezhetd el az allatkifutd, a tragyatarolo, a komposztald
és a silo,

- az el6kertben nem helyezhetd el a kozmipotld
miutargy, a szélkerék, az dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, tovabba a
természetes (meglevd) terepszinttdl €s a telek eldtti jardaszinttdl 60 cm-nél
magasabb terasz sem.




7.

§.

A vegyes teriilet

(1) A terv vegyes teriilete a sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskdzpont vegyes teriilet,
melyet a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.

(2) A vegyes teriilet altalaban tobb rendeltetési egységet magaba foglald igazgatasi,
kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi és szocialis rendeltetésii épiiletek, valamint lakoépiiletek, illetleg ezekkel
vegyes funkcioji elhelyezésére szolgal. Az ilyen teriileten nem helyezheték el az OTEK
16. §. (2) bekezdésének 7) pontja szerinti épitmények.
Az épiiletek elhelyezésére és kialakitasara vonatkozo szabalyokat a 6. §. (6) bekezdés b-C)
¢s d) pontjanak megfelelden itt is alkalmazni kell. Amennyiben az épittetd az emlitett
eldirds szerinti nagysagrendben lakést kiegészitd rendeltetést (nyari konyha, gardzs, stb.)
vagy intézményi rendeltetést (kisiizlet, szolgaltatoegység, stb.) onallo épiiletben kivan
elhelyezni, ugy a b) pont szerinti helyi hagyomanyos beépitési format kotelezden
alkalmazni kell. Haszonallat-tartd épliletek csak legfeljebb a sajat sziikségletiinek

megfeleld mértékben helyezhetdk el.

(3) A vegyes teriilet épitési telkeink 0j rendeltetési egységet épiteni csak a legalabb részleges
kozmiivesitettséggel, az OTEK 8. §-a szerint lehet.
(4) A terv vegyes teriiletén az alabbi tablazat szerinti jellemzdjii épitési Ovezeteket kell
alkalmazni, a terv szerinti térbeli rendben:

a telek
legkisebb leghagyobb

sajatos alkalmaz-hato | széles- | mélysé- | teriilete aktiv | beépitett- |  utcai
épitési sége | ge (m) (m2) | zoldterii- | sége (%) |épitmény-
hasznalat: (m) lete (%) magas-
telepiles- 1 tesi| epitési siga (m)
kbzpont, méd | Ovezet

vegyes )

teriilet Jele
rendeltetés

lakas O/HZ TV 16 50 800 60 30 4,5
intézmény 50 35

O = oldalhataron all6, HZ = hézagosan zartsoru

(5) A telepiiléskozpont vegyes teriileten intézmény rendeltetéstinek kell tekinteni az épiiletet,
illetéleg a telket, ha a szintteriilet legalabb 2/3 része intézményi funkcioja, egyébként a
rendeltetés: lakas.

(6) A TV 6vezetben az alabbiakat is alkalmazni kell:
a) — az utcai épiileteket oldalhataron alldan, vagy hézagosan zartsortian lehet, illet6leg

kell elhelyezni (az épittetdi szandék szerint). Oldalhataron alldéan azonban csak a
legalabb 14 méter szélességli telek épithetd be.
Hézagosan zartsora a beépités, ha az adott telek épiiletei és/vagy a szomszédos telek
¢épiiletei nem kozvetleniil, hanem nem éghetd anyagu falazott keritéssel kapuzattal




csatlakoznak egymdshoz (a nyildszard késziilet éghetd anyagbol, elsésorban fabol).
Ilyen esetben, ha az egymast atfed0 hatarfalak egyike tiizfal, ugy azok barmilyen
tavolsagra allatnak egymastol, és a masikban nyilas is elhelyezhetd (kivéve, ha az a
telekhataron fekszik), teljes atépités, illetéleg 0j épiilet épitése esetén azonban csak
akkor, ha tavolsaguk legalabb 3 méter.

b) — akozteriilet feldl garazsbejarat nem nyilhat, de tizletbejarat és portal tobb is,
C) — ha az el6kert nem nulla, akkor az utcai kerités legfeljebb 2,0 méter magas lehet,
d) — az intézményi rendeltetéshez sziikséges ligyfélparkold kozteriileten is biztosithatd az
épitmény 100 méteres korzetében.
8. 8.
A gazdasagi teriilet

(1)°

(2) A kereskedelmi és szolgaltato teriileten nem helyezheték el az OTEK 19. §. (3) bekezdés
1) pontja szerinti egyhazi, egészségiigyi és szocialis épiiletek.

(3) Az ipari teriileten nem helyezheték el az OTEK 20. §. (2) bekezdés 1) pontja és (3)
bekezdése szerinti jelentds mértékii zavard hatasu, valamint a (4) bekezdés szerinti
telepiilésgazdalkodasi, és az (5) bekezdés 2) pontja szerinti épitmények.

(4) Ahol a terv a (2) és a (3) bekezdés szerinti mindkét épitési Ovezetet jeloli, ott azt az
épittetdi szandéknak megfelelden kell alkalmazni.

(5) A mezégazdasagi lizemi teriilet az allattenyésztés és / vagy a terményfeldolgozas
épitményeinek elhelyezésére szolgal. A telken kivételesen elhelyezhetk a tulajdonos, a
hasznal6 €s a személyzet szamara szolgald lakasok.

(6) A terv gazdasagi teriiletén legalabb részleges kozmiivesitettséget kell kialakitani (1]
rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni), az OTEK 8. §-a szerint.

(7) A teriileten az alabbi tablazat szerinti jellemz6ji épitési Gvezeteket lehet alkalmazni a terv
szerinti térbeli rendben:

sajatos épitési a telek
hasznalat alkalmazhat6 legkisebb legnagyobb
beé- | épitési | szé€les- | mélysé- | teriilete | aktiv beépi- | épitmény
pitési | 6vezet | sége (m) | ge (m) (m2) | zoldterii- | tettsége | magas-
mod | jele lete (%) (%) | saga (m)
kereskedelmi KG-1. 30 30 900 20 40! 6,0
és szolgaltato | SZ | KG-2. 30 100 3.000 20 40 ! 7,5
@)
SZ | KG-3. 200 200 40.000 20 40! 9,0
ipari / IG
mezdgazda- | SZ | MG-iiz 50 50 2.500 25 40! 8,0
sagi lizemi

SZ = szabadon allo, O = oldalhataron allo

! = teljes kozmiivesitettség esetén, egyébként 30 %

(8) Az oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert legalabb 7,5 méter legyen. Az Gvezetben
szabadon alloan is el lehet helyezni az épiileteket. Utobbi esetben, ha a szomszédos telkek
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még nem ¢épiiltek be, akkor mindkét oldalon legalabb 7,5 méter, mig ha beépiiltek, ugy a
szomszédos telek oldalkertje fel6l elegend6 legalabb feleennyi oldalkertet elhagyni.

(9) Az ipari gazdasagi teriilet épitési telkeit legalabb 10, a mez6gazdasagi lizemi teriilet telkeit
pedig legalabb 20 méter szélességli és legalabb haromszintes zoldteriilettel kell ellatni a
telekhatarok mentén. Ez a meglevé mezdgazdasagi teriilet rovasara is megvalosithatd, a
terv modositasa nélkiil. A mezdgazdasagi — lizemi telken allattartds esetén a 14) pont
eldirasait is alkalmazni kell.

(10) A kereskedelmi — szolgaltatd épitményekhez sziikséges személygépkocsi parkold
igény a kozteriileten is biztosithatd a telek 100 m-es korzetében. Az ipari és a
mezOgazdasagi lizemi épitmények parkolo igényét az épitési telken kell biztositani.

9. §.
Az iidiiloteriilet

(1) A terv udiil6teriilete a sajatos hasznalata szerint tidiiléhazas és hétvégi hazas teriiletként
hasznalhato fel a terv szerinti térbeli rendben.

(2) Az udiil6hazas teriilet els6dlegesen taborok (satorhely, horgasztabor, vadasztanya, ifjusagi
tabor) és kemping, mig a hétvégi hazas teriilet telkei legfeljebb egy iidiiléegység es
udiiléépiiletek elhelyezésére szolgdlnak.

(3) az udildteriileten a terliletet, a telket hasznalatba venni, és épiiletet épiteni csak részleges
kozmiivesitettség kialakitasaval, az OTEK 8. §-a szerint lehet, illetbleg az illetékes
szakhatosagok altal elfogadott mdédon torténd megoldassal.

(4) A teriileten az alabbi tablazat szerinti jellemz6ji épitési 6vezeteket kell alkalmazni a terv
szerinti térbeli rendben:

alkalmazhat6 a telek
legkisebb legnagyobb
sajatos | beépi-tési | épitési| el6/ | széles- |mély-| terii- aktiv | beépi- épit-
hasznalat mod | ovezet| oldal | sége | sége lete z0ld- |tettsége | mény-
jele | kertje | (m) (m) (m2) terdi- (%) magas-
(m) lete saga
(%) (m)
udiilé szabadon
hazas allo UU | 10/10 egyedi >20m2/| 50 30 3,5
féréhely
hétvégi | szabadon
hazas allo HU 10/5 20 30 600 70 10 3,5

(5) A terv udiil6teriiletén az épitési telek beépitése litemezetten, elsé titemként 10 %-ot el nem
érden is megvaldsithato.

(6) A hétvégi-hazas tudiil6teriilet épitési telkein csak egy tdiil6épiilet, a melléképitmények
koziil pedig csak az OTEK 1. sz. mellékletének 54.) pont a-c., f-h., és m) pontja szerintiek
helyezhetdk el. Az a-c) pontok szerinti épitmények az oldalkertben nem helyezhetdk el.

(7) A terv két felkialtojellel megkiilonbdztetett hétvégi hazas tidiloteriiletén a két jelzett tomb
és azok nyugati oldalain tervezett kiszolgald utak teriilete az UU &vezet szerint is
felhasznalhat6 a terv modositasa nélkiil.
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10. §.
A Kkiilonleges teriilet

(1) A terv kiilonleges teriileteit sajatos hasznalatuk szerint belbiztonsagi- (kavics) banya,
temetoteriilet, kegyeleti park- és szabadid6-kézpont teriiletek céljara lehet felhasznalni a
terv szerinti térbeli rendben.

(2) A teriileten 1) rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a legalabb részleges
kozmiivesitettség kialakitasaval, az adott tertilet, épiilet, rendeltetési egységnek a korszeru
kézmii-potloval biztositott energiaellatds, az illetékes szakhatosagok altal elfogadott
megoldéssal biztositott ivovizellatas és szennyviztisztitas, valamint szennyvizelhelyezés,
tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés esetén lehet.

(3) A teriileten az alabbi jellemzdjii épitési Gvezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli
rendben:

alkalmazhato
sajatos
hasznalat beépitési épitési Ovezet atelek az épiilet a telek
mod jele legnagyobb | legnagyobb legkisebb
beépitettsége | épitményma- aktiv
(%) gassaga (m) | zoldteriilete %
belbiztonsagi KU-bb 40 10,0 20
kavicsbanya KU-kb 5 4,0 0
temeto KU-t 5 3,5 20
kegyeleti park | szabadon KU-kep 5 3,5 20
szabadidd allo
kozpont KU-szkp 5 3,5 40

(4) A terv szabadidékdzpont teriiletén az OTEK 27. és a 30. §. (2) bekezdése szerinti
épitmények helyezhetdk el.

A beépitésre nem szant teriiletek

11. §.
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A kozlekedési és kozmiiteriilet

(1) A terv kozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni. Teriiletiikon

nem helyezheték el az OTEK 26. §. (3) bekezdésének 2., 3., és 4) pontja szerinti
épitmények.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata, illetdleg rendeltetése szerint az

e)

alabbiak szerint tagolodik:

a) orszagos fout a 42. szamu 1t

b) orszagos mellékut: a 4218. szamu ut

C) gyljtoéat a telepiilés nyugati hatara mentén tervezett, részben Biharkeresztes teriiletét is
érintd ut

d) a telepiilés egyéb utcai kiszolgald utak, illetdleg vegyes-forgalmu kiszolgald utak, a

terv szerinti térbeli rendben.
vasuti kozlekedési teriilet a Piispokladany — Artand orszagos fovonal és a tervezett

Biharkeresztes — Nagykereki vasut.

(3) A kozlekedési teriiletek szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor és

ugy lehet épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védddvezete sem érinti
korlatozoan az ut hasznalati értékét.

A Kkiilteriileten a kozlekedési teriiletek terv szerinti szélessége irdnyado, amit ugy kell
értelmezni és alkalmazni, hogy az épitési teriiletiik szélességét az engedélyezési terviikben
kell pontositani (mindenhol a konkrét helyszinrajzi adottsagoktol fiiggden) a terv szerinti
szélessége +25 % hatarok kozott. Ezt az utakkal érintkez6 teriiletekre vonatkozo hatosagi
engedélyeknél is figyelembe kell venni (amig az it meg nem valdsult.)

(4) Az orszagos — és a gyt utakat kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és a

belteriilet-, illetdleg beépitésre széant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a
jelenlegi 42. sz. foutat 6nalldo kerékparuttal, a K-k dvezetii kiszolgalo utakat egy-, vagy
kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell
kiépiteni. Terliletiikon szegély mentiként elhelyezheték az Ut menti épitmények
kozforgalmu gk. parkoldi. A K-vk dvezetii kiszolgald utcak vegyes-fogalmuak is lehetnek.
Minden utcat legalabb egyoldali fasitassal kell ellatni, illetdleg ennek helysziikségletét
biztositani.

(5) A terv kozlekedési és kozmiiteriiletei — a vasti teriiletek kivételével — kozteriiletek.

12. §.

A zoldteriilet

(1) A terv zoldteriiletei a kozparkok é€s a diszparkok, teriiletiik koztertilet.
(2) Teriiletiikon kozhasznalat el6l elzart rész nem alakithato ki, és épiilet nem helyezhetd el, s

a diszparkokban a testedzést szolgalo ,,tornapalya, gyermekjatszotér, stb.” sem.

13. §.

Az erdoteriilet

(1) A terv erddteriiletei sajatos hasznalatuk, illetéleg rendeltetésiik szerint védelmi (védo-),

valamint gazdasagi erdok.
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(2) A védelmi rendeltetésti erd6t tomoren, 100 %-0s lombkorona-fedettséggel, a gazdasagit a
gazdalkodas érdekei szerint szabadon kell, illetve lehet betiltetni.
(3) Az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények alatt (OTEK 28. §. (4) az alabbiakat kell

érteni:

Mindenféle erddben a foldrészletek megkozelitését
szolgald utakat és a vizelvezetd arkokat, valamint
Orhazakat és

az erdégazdalkodas iizemi épitményeit az OTEK 28.
§. (4) bekezdés 1) pontja szerinti 0,5 %-0S
beépitettséggel, kivéve a védelmi célu erdoket,

A terv erdéteriiletein az OTEK 28. §. (4) bekezdése
szerinti épitmények csak akkor €s ugy helyezhetdk
el, ha a tertiilet, illetéleg az épitmény hasznalatba
vételéig legalabb: a korszeri koézmipotloval valo
villamosenergia ellatas, az illetékes szakhatosagok
altal elfogadott megoldassal az ivovizellatds és a
szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba a
nyilt &rkos csapadékviz elvezetés biztositott.

14. §.

A mezégazdasagi teriilet

(1) A terv mezbgazdasagi terillete a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds (a tovabbiakban: mezdgazdasagi
termelés), illetleg az ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeti
tagolodasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni az aldbbiak szerint:

(2) Az MG-L. és az MG-2. dvezetben:

a) MG-1. jeld, altalanos 6vezetében minden, az (1)
bekezdésben emlitett épitmény elhelyezhetd és a 8.
pont. MG-iiz jelli Ovezetében az allattenyésztés
épitményei csak a ,kistermel6i” dallattartdsnak
megfeleld mértékben helyezhetdk el,

b) MG-2. jeli, novénytermesztésre szolgald
Ovezetében az Aallattenyésztés épitményei csak a
Kistermeldi” allattartdsnak megfeleld mértékben
helyezhetdk el,

€) MG-3. jelti 6vezetében haszonallat-tartd épitmény
nem helyezhet6 el.

a) —az OTEK 29. §. (2) és (3) bekezdése szerinti beépités akkor valosithaté meg, ha a
telek az alabbi tablazatban eldirt feltételeknek is megfelel:

telekalakitasra OTEK a telek legkisebb
Vonatkoz$) szerinti eset szélessége mélysége oldalkertje elokertje
rendelkezés
(m) (m) (m) (m)
(m)(m)
uj telek nem 29.8.(2) 2.
alakithato (720-1500 m2) 15 30 5 10
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29.§. (2) 3.
(1500-3000 m2) 15 30 5 10
Uj telek 29. §.(3) >3000
alakithato m2) 30 50 5 10
(>6000 m2)
30 50 5 10
b) — csak szabadon alléan Ilehet épiteni, €és a terményfeldolgozd épiiletek

épitménymagassaga legfeljebb 8,0 méter, egyéb épiileteké legfeljebb 4,0 méter lehet.
C) — az ¢épitési munka csak akkor engedélyezhetd, ha a korszeri kozmiipotloval vald
villamosenergia ellatas, az illetékes szakhatdsagok altal elfogadott megoldéassal az
ivovizellatds és a szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos
csapadéekviz elvezetés biztositott.
(3) A kistermel6it meghaladd kapacitast allattartd telepek esetében, illetSleg épitésekor az
alabbi védotavolsagokat kell betartani (méter):

0rszagos lakott teriilettdl, mas mg-i ¢lelmiszer
kozattol és | vashttol | ipari-, raktarozasi | lizemtol ipari
telepiilési tizemt6l tizemt6l
fouttol
sertés 2000 db- 100 50 200 200 500
19
2-5000 db 100 50 500 200 500
5000 db folott 100 50 1000 200 1000
marha 100 100 100 500 250
juh 50 1000 db-ig 200 / ef6lott 300
baromfi 100 | 100 500 | 500 [ 1000

(4) A (3) bekezdés szerinti védotavolsagok az illetékes szakhatosagok altal elfogadott modon
korszerisitett tartdsi technologia megvaldsitasa esetén csokkenthetok.

(5) A meglévé Mg-i lizemi teriileteken, vagy 1j ilyen iizemi telek beépitésekor a 8. §.
eldirasait is alkalmazni kell.

(6) Nem lehet épitési telket kijelolni és azt beépiteni a telepiilés tavlati fejlesztési teriiletein.

(7) Ahol a terv mezOgazdasagi teriiletén tanya ¢és farmgazdasag céljara épitési telek
alakithato, ott az MG-2 Ovezetben csak ,kistermel6i” mértéki allattartas és az ehhez
sziikkséges ¢épitmények engedélyezhetok. Az ettdl nagyobb mértékii allattartashoz
mezdgazdasagi lizemi teriiletet kell kijelolni (az MG-1. 6vezetben MG-iiz épitési dvezeti
jelt tertiletet, illetdleg telket) a 8. §. eldirasai szerint.

(8) A terv MG-1. és MG-2. ovezetli mezdgazdasagi teriilete barhol erddsithetd, gazdasagi
rendeltetésii erddteriiletként felhasznalhato (kialakithato) a terv modositasa nélkiil.

(9) Az MG-3. (kiskerti) 6vezetben az alabbi épitési szabalyokat is meg kell tartani:

a) — az egyes kertek kiilon-kiilon nem, hanem csak a teriilet egésze kerithetd korbe
épitménynek mindsiild keritéssel. Ezt ndvényzettel teljes egészében be kell futtatni, és
rejteni kell. A teriileten belill az egyes kertek csak 1 métert meg nem halado
novényzettel hatdrolhatok.

b) — az egyes kertek teriiletén csak egy darab, legfeljebb 3x5 méter kiilméretii, és 3 méter
épitménymagassagot meg nem halado épiilet helyezhetd el, feltéve, hogy a kert (telek)
sz¢lessége legalabb 10 méter, mélysége legalabb 25 méter, tertilete pedig legalabb 720
m2. Ett6] kisebb mutatdju kert (telek), tovabba nyeles telek nem alakithato.
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C) — az épiiletet a kert el6tti utra merdleges tomeggel és gerinccel, oldalhataron alléan
kell elhelyezni, legalabb 5 méter elokerttel. Oromfalas nyeregtetovel kell fedni,
padloszintje nem lehet 30 cm-nél magasabban a természetes terepszinttdl, és a tetében
csak egy nyilas helyezhetd el. A melléképitmények koziil csak az OTEK 1. szamu
melléklet 54) pont e-i), valamint az m) pontja szerintiek helyezhetdk el.

15. §.
Az egyéb teriilet
1) A terv egyéb, a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletei a kdzcélu nyilt csatorndk medre és
2 iagliileten csak a vizkarelharitast szolgalo épitmények helyezhetdk el.
1. fejezet
EGYEB ELOIRASOK
16. §.
A bel- és a Kiilteriilet lehatarolasa, valamint a telepiilés tavlati fejlesztési teriiletei
(1) A telepiilés jelenlegi belteriilete a tervben a kovetkezok szerint valtozik: észak-nyugati
oldaldn bdviil a tervezett lako- és a gazdasagi teriilettel, délnyugati oldalan pedig a
tervezett idiiléteriilettel.

(2) A telepiilés tavlati fejlesztési teriiletei az (1) bekezdés szerinti teriiletek, tovabba a 42. sz.
fout mentén tervezett gazdasagi teriiletek.

3)
17. §.

A kozteriiletek meghatarozasa

(1) A telepiilés kozteriiletei a 10. §. (2) bekezdése szerinti utak, és a 11. §. szerinti
zoldteriiletek.

18. §.
Az értékvédelem
Altalinos rendelkezések
(1) A rendelet hatalya a természeti, taji €s az épitészeti (miivi) 6rokség minden elemére
kiterjed, amely kiilon jogszabalyok alapjan nem 4all védelem alatt, és amelyet
onkormanyzati rendelet helyi telepiilési, taji, természeti, épitészeti, néprajzi, képzd- vagy
iparmiivészeti, ipartorténeti, régészeti értekkeént védetté nyilvanit.

(2) Helyi védelem alatt allnak a varos azon értékei, melyek e rendelet hatalya ala esnek, €s
amelyet kiilon 6nkorményzati rendelettel a hatalya ala rendelnek.
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(3) A helyi védelem targyat képezik mindazon épitett, vagy fennallo értékek (épiilet, utca,
telepiilésrész, kozteriileti szobor, emlékmi, ndvény, ndvények egyiittese, tajrészlet, stb.)
amelyet a képviseld-testiilet rendelettel védenddnek, védelem alatt allonak mindsit.

(4) A helyi védelem lehet teriileti, vagy egyedi
1. A helyi teriileti védelem:

a) telepiilésszerkezet (utcahalozat, telekszerkezet, beépitési mod, jelleg, épitési vonal
jelentds zoldteriilet, vagy ndvényzet)

b) telepiiléskép

c) atelepiilés taji kornyezete

d) telepiiléskarakter

e) miiemléki kdrnyezetet kdzvetleniil hatarolo teriilet, miemléki jelentdségii teriilet

2. A helyi egyedi védelem:

a) ¢épitmény, vagy szobor, emlékmii egésze, vagy része (esetleg a hozza tartozd
foldrészlettel)

b) értékes novény, ndvényzet, ndvények csoportja, park, parkrészlet.

A helyi védelem iranyitasa

(5) A helyi vedelmi munkaval jaré szakigazgatasi és hatosagi feladatokat a Polgarmesteri
Hivatal — az Etv. 52. §. (1), (2), (3) bekezdésben szabalyozott hatosagi jogkor keretében —
latja el.

(6) A helyi védelem kérdésében kérni lehet szakértd(k) és helyi tarsadalmi szervezetek
kozremiikodését is.

Védetté nyilvanitas és annak megsziintetése

(7) A védetté nyilvanitasrél, annak megsziintetésérdl az Onkormanyzati Képvisel$-testiilet
rendelettel dont.

(8) A védetté nyilvanitas, vagy megsziintetés szakmai megalapozasara a telepiilésrendezési
terv értékvizsgalati munkarésze szolgal.

(9) A védetté nyilvanitast a tulajdonjog nem befolyasolja.

(10) Védetté nyilvanitasra vagy annak megsziintetésére hivatalbol, lakossagi
kezdeményezésre, tarsadalmi szervezetek javaslatara, egyéni kezdeményezésre egyarant
sor keriilhet.

(11) A védett értékrdl nyilvantartast kell vezetni, melynek tartalmaznia kell:

- a védett érték megnevezését,

- pontos helyét (utca, héazszam, helyrajzi szam)
természeti védelem esetén a védett teriilet hatarat
feltliintetd, a telepiilésrendezési tervvel azonosithato
helyszinrajzot,

- atulajdonos, kezeld, hasznald nevét,

- avédelem indoklasat,

- avédett érték fotojat,

- avédelmet elrendelé onkormanyzati rendelet szamat.

(12) A védelemben részesitést, vagy annak megsziintetését hivatalos helyen kozzé kell
tenni és errdl irasban értesiteni:
- avédett érték tulajdonosat, kezeldjét, hasznalojat,
- azilletékes épitésiigyi hatdsagot,
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- ¢épitmények esetén az Orszdgos Miiemléki Hivatal
illetékes kirendeltségét, természeti érték esetén az
illetékes természetvédelmi hatdsagot,

- azilletékes foldhivatalt

- amegyei és teriileti f6épitészt.

A védelem tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(13) A kozség teriiletére készitett telepiilésrendezési tervben a természeti értékek helyi
védelme ald esO teriilet, a védett telepiilésszerkezet, telepiilésrész hatarat fel kell tiintetni.

(14) A védelem alatt allo teriiletek, épitmények, természeti értékek megjelolésérdl az
onkormanyzat gondoskodik a tulajdonos beleegyezésével.

(15) A védett teriiletet tablaval kell jelolni.

A védett épiiletek, teriiletek hasznositasa, fenntartasa

(16) A helyileg védett értékeket a hasznalat nem veszélyeztetheti, ennek érdekében
biztositani kell elsdsorban:
- az eredeti rendeltetésnek megfeleld hasznalatot,
- ha nem lehetséges, kdzcéli hasznositast.

(17) Az épiiletek allaganak megovasa, jo karbantartasa a tulajdonos feladata, kotelessége.
Elmulasztasa esetén a hatosag kotelezi a tulajdonost az épitmény helyredllitasara, jo
karbantartdsara.

(18) A fenntartas és allagmegdvas tulajdonosi kotelezettségét meghalado koltségéhez, a
védelem miatt eldirt (szlikséges) tobbletmunkdhoz (pl. homlokzatdiszek helyredllitasa,
¢épiiletrészek eredeti formaban torténd visszaallitdsa) a tulajdonos kérheti az dnkorményzat
anyagi timogatasat.

(19) A helyi védelem alatt allo épiileten épitési (allagmegdvasi, korszerisitési, atalakitasi,
bdvitési) munkdk a védettség szempontjaival Osszhangban az épiilet jellegének
megvaltoztatasa nélkiil végezhetok.

Bovités esetén elvi épitési engedélyezési eljaras lefolytatasa kotelezo.

a) Kiilso felujitas soran az eredeti allapot visszaallitasat kell szem el6tt tartani az épiilet
tomegét, tetéformdjat, tagozatait, nyilasrend;jét, anyagat.....stb. megtartva.

b) Belso atalakitas korszerlsités végezhetd az épitési eldirasok figyelembevételével
kivéve, ha a védettség konkrét belsd terekre, szerkezetekre (pl. boltozatok) is kiterjed.

c) Bontast csak indokolt esetben, az épiilet teljes miiszaki avulasanak bekovetkezése
végezni.
A felmérési (és fotd) dokumentacid elkésziilését az illetékes 1. fokt hatosag rendeli el
az dnkormanyzat koltségére.

(20) Helyi védettségii (telepiilésszerkezeti, telepiilésképi) teriileten a meglévd épiiletek,
épiiletcsoportok, zoldfeliiletek megtartasat kell szem eldtt tartani, megdrizve az utcak
vonalvezetését, beépitési modjat, rendszerét.

Uj beépités csak a kialakult beépitéshez alkalmazkodo lehet.

A helyiség védett teriiletekre a helyi épitési szabalyzatban egyedi részletes eldirasok
tehetok, melyek kitérhetnek a reklamok elhelyezésére, a szinezésre, anyagfelhasznalésra,
keritésekre,....... stb. is.
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(21) Helyi védettségli természeti teriileteken végzendé munkak a teriilet jellegét nem
valtoztathatjak. Védett novények kivagasa csak biologiai pusztulas, természeti katasztrota
elharitasa, ¢letveszély....stb. esetén engedélyezhetd.

(22) Mind a helyileg védett épiileteken, mind a helyi védettségii teriileteken — beleértve a
milemléki kornyezetet hatarold, valamint a miiemléki jelentdségii teriileteket is — épitési
munkat végezni az illetékes fOépitész szakmai véleményére alapozva az illetékes I. foku
¢épitési hatosag engedélyével szabad.

Az illetékes épitési hatosag elrendelheti:

- az épiilet épitéstorténeti kutatasat,

- az épiiletben 1évé muvészi értékli épitészeti elemek
helyredllitasat, vagy a nem odailld elemek
eltavolitasat.

- az ¢épiiletben taldlhatdé mivészi értékli részletek (pl.
freskok, cimerek) szakértdvel torténd felajittatasat.

- akornyezd épiileteket is feltiintetd utcakép készitését.

- szakértdi vélemények beszerzését.

(23)  Védett teriileten a teriilet burkolatat, berendezését (vilagitotestek, kandelaberek)
késziteni, parkokat, buszvarokat épiteni, hirdetést elhelyezni csak a kornyezethez
alkalmazkodva, az illetékes foépitész szakmai véleményére alapozott, illetékes épitési
hatdsagi engedéllyel szabad.

(24) Miemléki védettségii épiiletekre, természeti védelemben részesiil6 teriiletekre,
értekekre az onkormanyzati képviseld-testiilet csak a miieml€k, ill. a természet védelmére
vonatkoz6 mindenkori jogszabalyoknak megfelelden rendelkezhet.

Helyi értékek védelmének tamogatasa

(25) A helyi védelemben részesiil6 épitmények, teriiletek tulajdonosai, kezel6i, hasznaloi a
helyi adok kivetésekor kedvezményben — indokolt esetben — adomentességben
részesiilhetnek.

Meértékét a helyi adokrol alkotott onkormanyzati rendelet szabalyozza.

(26)  Eseti anyagi tamogatasrol az nkormanyzati képvisel6-testiilet dont.

(27) Orszagos védettségli természeti érték a (kiilteriileti szabalyozasi) terv szerinti
természetvédelmi teriiletek a Bihari T4jvédelmi Korzet részeként.

(28)  Helyi természetvédelmi teriilet a belteriileten a 89. helyrajzi szamu (volt) temetd.

(29) Helyi muvi értékként:

teriilett védelem alatt 4&ll a terv, igy jelolt terliletének wutcai teleksavja (a
homlokvonaltol mért 40 méter mélységii savja.)

(30) Latvanyvédelem alatt all a terv szerinti mértékben a Kossuth utca nyugati oldala.

19. §.
A kornyezetvédelem
(1) Levegétisztasag-védelem szempontjabol az alabbi besorolashoz jogszabalyban rendelt

terhelési hatarértékeket kell alkalmazni a hatosagi eljarasokban:
,vedett 1. az igazgatési teriilet egésze.
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(2) Zaj- és rezgésvédelem terén a zaj- és rezgésterhelési hatarértékekrol szol6 jogszabalyt kell
alkalmazni (jelenleg a 8/2002. (I11. 22.) K6M-EUM. sz. rendeletet) az alabbiak szerint:

a) az udiil6teriilet, a kegyeleti park és a temetd vonatkozasaban a zaj- és rezgésvédelem
szempontjabol az emlitett rendelet szerinti hatarértékek 5 decibellel csokkentett
értékét kell alkalmazni. (a felsorolt teriiletek mindegyikénél a rendelet szerinti teriileti
funkci6 1. soraban eldirtakat kell alkalmazni.)4

(3) Feliil kell vizsgalni a szennyvizelhelyezést, és a csatornazasig is legalabb zart
szennyviztarozo6 kialakitasara / épitésére kotelezni a tulajdonost.

(4) A terv zoldteriileteit és erdGteriileteit, tovabba a gazdasagi- és a kiilonleges teriiletek
telkeire eloirt korbefasitas altal lefedett (meghatarozott) teriileteket a kialakitasuktol
szamitott 1 éven beliili beiiltetési kotelezettség terheli.

(5) Meg kell valositani a Kkistérségi szennyvizelhelyezést ¢és kezelést, valamint a
szemételhelyezést.

(6) Meg kell valdsitani a legalabb nyilt, burkolt medrii arokkal a csapadékviz elvezetést a
jelenlegi szikkasztas helyett.

(7) A fart kutak feliilvizsgalatat és vizjogi Ujraengedélyezését el kell végeztetni a
tulajdonossal.

(8) Kommunalis szennyviz és sertés higtragya kozos aknaban nem gytjthetd.

20. §.
A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei

(1) Elovasarlasi joggal terhelt az onkormanyzat szamara a tervezett Nagykereki vasut teriilete,
valamint a 16.pont (1) bekezdése szerinti tavlati lakoteriilet-fejlesztési teriilet a telepiilés
belteriiletének észak-nyugati részén.

(2) Feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom terheli a tervezett 0ij utcak menti beépitésre
szant teriileteket, illetéleg a mar korabban telkekre felosztott tombdkben e teriileteknek az
ovezetliik szerinti legkisebb telekmélység altal meghatarozott teriiletsavjat az utca
kialakitasaig és kozmiivesitéséig.

(3) Hataridé nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom terheli az alabbi teriileteket:

a) a vonalas infrastruktura altal lefedett teriiletsavokat és a zoldteriileteket (kivéve a
rendeltetésiik szerinti €pitményeket),

b) az allattartd6 mezOgazdasagi lizemi teriiletek kornyezetét a véddtavolsagukra
vonatkozo eldirasok szerint és mértékben,

C) a hatrallomas terv szerinti 200 méteres kornyezetét és az Allamhatar menti, kiilon
jogszabalyban meghatéarozott teriiletsavot (a mindenkori érvényes jogszabaly szerinti
mértékben, a kialakult cca 10 méter)

(4) A kisajatitas és a helyi kozat céljara torténd lejegyzés jogintézménye alkalmazhaté a terv
szerinti kozlekedési és kozmiiteriiletek, az észak-nyugati lakoteriilet-fejlesztési és az
idiil6tertilet, valamint a szabadidokozpont megvaldsitasa érdekében. Ezeket, mint a
telepiilésfejlodés miiszaki-fizikai eszkoze, kozérdeknek kell tekinteni.

(5) A 6. pont (6) bekezdésének b) pontja szerinti helyi hagyomanyos beépitési szandék esetén
az Ovezetre eldirt legnagyobb beépitettség 5 Y%-kal tulléphetd.

Z.aro rendelkezések

#11/2004. (IV. 19.) Akt. rendelettel modositott szoveg. Hatalybalépés ideje: 2004. aprilis 30.
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21.§.°

(1) Az Artand teriiletére készitett Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 2001. 02.
01-én 1ép hatalyba.

(2) A rendelkezéseit — az iigy keletkezésére nézve — az érvénybe lépése utan inditott
tigyekben alkalmazni kell.

(3) A terv kotelezo szabalyozasi elemeitdl eltérni csak a terv modositasaval lehet.

»(4) E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrdl sz616 2006/123/EK. iranyelvbe {itk6z6 rendelkezést nem
tartalmaz.”

Artand, 2001. 02. 01.

David Imre sk. Seres Valéria sk.
polgarmester jegyzo
1. melléklet a HESZ-hez

(A sajatos fogalmak értelmezése
az Etv. és az OTEK fogalmain tul)

> Kiegészitette: 10/2009. (IX. 22.) nkorményzati rendelet 4. §-a, 2009. oktdber 1. napjatél
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Epitési munka:

Elsé6 épitési vonal:

Telek homlokvonala:
Telek oldalhatara;:
Telek hatso hatara:

Epitési hasznalat mértéke:

Rendeltetés-modositas:

Utcai épitménymagassag:

Ko6zhasznalatu teriilet:

Utcai épiilet:
Lombkorona fedettség:
Atmens telek:
Saroktelek:

Meglévd, jelenlegi:
Telekmutato:

Potencialis épitési hely:

Fiiggoleges vetiilet:

Egyes kiilonleges alaku

épitmények épitménymagassaga (H):

a teriilet felhasznalasa, a telekalakitas, az épitmény,
épitményrész, ¢Epiiletegylittes épitése, - atalakitasa, -
bovitése, - felujitasa, - helyreallitasa, - korszertsitése, -
lebontasa, - elmozditasa, valamint rendeltetésének
megvaltoztatasa.

az ¢épitési helynek a telek homlokvonala feldli
hatarvonala.

a telek koztertileti hatarvonala

a homlokvonalhoz csatlakozo telekhatarok

az oldalhatarhoz csatlakozo6, altalaban a homlokvonallal
szemben fekvo telekhatar

a teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozd szintteriilet-
stirliséget, valamint a telekre vonatkozd beépitettséget,
épitménymagassagot ¢és zoldfeliileti aranyt jellemzd
mutatok 0sszessége.

a jelenlegitdl eltérd rendeltetéssel valod hasznalat.

az OTEK 1. szam@ mellékletének 23. pontja szerint az
utcai homlokzatra szamitott épitménymagassag.

nem feltétleniil koztulajdonban 1év6, de hasznélatanak
koriilményei ¢€s épitési szabdlyai terén a kozteriilettel
azonos teriilet

a telken a homlokvonaltol 15 méteren beliil allo épiilet,
illet6leg épiiletrész

a lombkorona merdleges vetiiletének ¢és a telek, illetdleg
foldrészlet teriiletének szazalékban kifejezett aranya.

két, nem szomszédos hataran is kozteriilettel érintkez6
(két homlokvonallal rendelkez0) telek.

legaldbb két, szomszédos hatardn is kozteriilettel
érintkez6 telek

a terv jovahagyasakor torvényesen létez6 allapot, dolog.
a telek terjedelmét befolyasold jellemzd (- szélesség, -
mélység, - teriilet)

a teleknek az a lehetd legnagyobb része, illetdleg
tertlilete, ahol a helyi telepiilésrendezési eszkdzok szerint
az épiiletek elhelyezhetdk rajta.

az OTEK szerinti fiiggdleges vetilleten az abrazold
geometria szabalyai merdleges vetiiletet kell érteni

- palasttal leirhat6 alaku épiilet (henger, kup) esetén az
OTEK szerinti ,valamennyi homlokzat fiiggdleges
(értsd: merdleges) vetiileti feliilete Osszegén” a test
palastjanak feliiletét kell érteni.
egyéb, gorbiilt feliileti testekkel leirhato alaku, vagy
ilyen zar6dasu épiilet esetén az alabbi abrak szerinti:
- fiiggbleges elhatarolo szerkezet nélkiil: H = h/2.

- fiiggdleges elhatarol6 szerkezettel:

ha h < 12 méter, akkor H = h/2.
ha h > 12 méter, akkor H = h-6.
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Az FL-1. 6vezet beépitése a helyi sajatos épités melléklete:

2. Melléklet

a HESZ-hez

A ,sajat sziikségletii” haszonallat-tartas és az allattarto épiiletek

elhelyezésének szabalyozasa

(1) Az allattartas sajat sziikségletnek megfelel6 mértékét az alabbi tablazat szerint kell
megtartani (a darabszam a kategoridban az egyiittesen tarthat6 allatok szama):

Nagy haszonallat
(marha, 16, szamar, 6szvér)
(db egyiittesen, max.)

Haszonallat
(sertés, juh, kecske)
db egyiittesen, max.)

Kis haszonallat
(baromfi, nyil, galamb)
(db egyiittesen, max.)

2

5

100

(2) Az allattartashoz kapcsolodod épitmények (61, kifutd, zart tragya és zart tragyalétarolo,
stb.) és mas épitmények legkisebb tavolsagat az aldbbiak szerint kell alkalmazni:

- idiil6-, kereskedelmi, gazdasagi és kiilonleges teriilet hataratol 50 m
- zoldtertilet hataratol 30m
- lakoépiilettdl 10m
- asott kuttol 15m
- fart kattol 5m
- kerti csaptol 3m
- vizvezetéktol 2m

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti eldirasoknak a mar kialakult allattartd épitmények
vonatkozasdban is érvényt kell szerezni a darabszam és/vagy a meglévd allattartas
épitményrész korlatozasaval.

3. melléklet a HESZ-hez

A ,kistermel6i” haszonallat-tartas és az allattarto épiiletek
elhelyezésének szabalyozasa
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(1) A kistermel6i allattartas mértékét (maximalis darabszam) és a legkisebb tavolsagokat az
alabbi tablazat szerint kell megtartani az allattart6 épiiletek vonatkozéasaban:

Legkisebb tavolsag
lako- €s
mezdgazdasagi intézményi idiilo-,
A tarthato allatok, és szamuk tertileten a telek épulettol, kereskedelmi,
hataratol (m) illetdleg gazdasagi-, és
potencialis szabadidokozpont
épitési helyiiktol tertilettdl (m)
(m)
Nagy haszonallat <5 db 10 10 100
6—-20db 20 20 100
21-30db 20 30 200
Haszonallat
(sertés, juh, kecske) <5 db 10 10 100
6—20db 20 20 200
Kis haszonallatok
- baromfi <500 db 15 15 100
500 — 1000 db 20 20 200
1001 — 2000 db 25 30 300
2001 — 3000 db 30 50 300
- nutria, prémgorény
<50db 20 30 300
51-100 db 30 40 500
101-200 db 30 60 500
201-300db 30 80 500
>300 db 30 100 500
- nyul
<50db 15 10 100
51-200 db 25 15 200
> 200 db 25 20 200
- prémroka
<50db 25 100 300

(2) Az épitmények telekhatartol eldirt legkisebb tavolsaga felének megfeleld mértékben a
telket tobbszintes ndvényallomannyal korbe kell iiltetni a telekhatar mentén.

A HESZ — t a Képvisel6-testiilet dontése alapjan
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